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COMUNE DI MALETTO
(Provincia di Catania)

PIANO REGOLATORE GENERALE

REGOLAMENTO EDILIZIO




“

TITOLO I
DISPOSIZIONI GENERALI

Capo I - NORME PRELIMINARI

ART. 1 -
Contenuto e limiti del regolamento edilizio.
Ogni attivita di trasformazione edilizia ed wurbanistica, di

costruzione o demolizione, di trasformazione dell'ambiente fisico,
di utilizzazione o sistemazione del suolo e del sottosuolo ed i
relativi controlli sulla esecuzione e sulla destinazione d'uso in
tutto il territorio del Comune di Maletto da parte di chiunque ne
abbia titolo, ai sensi del successivo art. 9, e tutte le opere gia
costruite e da costruirsi, sono soggette alle prescrizioni contenute
nel presente Regolamento Edilizio e nelle cartografie e tabelle

costituenti l'unito Piano Regolatore Generale.

ART. 2 -
Richiamo a disposizioni generali di leqge.
Disponendo 1l'art. 871 del Codice Civile che “le regole da

osservare nelle costruzioni sono stabilite dalla legge speciale e
dai regolamenti edilizi comunali", per quanto non specificatamente
indicato nel presente regolamento o nel caso di entrata in vigore di
nuove norme regionali o di validita nel territorio della Regione
Siciliana, di norme statali, esse si intendono recepite automati-

camente dal presente Regolamento Edilizio.

Capo II - ORGANI DELLA ATTIVITA' URBANISTICA ED EDILIZIA

ART. 3
— eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04

ART. 4 -
Attribuzioni del Sindaco.

I1 sindaco ha compiti relativi a:
a) la nomina dei componenti la commissione edilizia;
b) la convocazione,la presidenza e la definizione dell'ordine del
giorno delle sedute della Commissione Edilizia;
c) la custodia del registro delle concessioni ad edificare e di

quello relativo all'inizio dei lavori per nuove costruzioni,



ricostruzioni o riparazioni, ai sensi dell'art.19 della Legge
n°64/74;

d) 1la proposta al Consiglio Comunale delle delibere di adozione
degli strumenti urbanistici generali e particolareggiati;

e) all'esercizio di ogni altro potere a lui demandato da leggi e
regolamenti.

f) rilasciare autorizzazione sui progetti delle opere di cui al

successivo art.9 punto c¢).

ART. 5§ -
Attribuzioni della Commissione Bdilizia.

La Commissione Edilizia é 1l'organo di consulenza tecnica
dell'Amministrazione Comunale per gli interventi edilizi ed
urbanistici.

Essa esprime parere sulla qualitad tecnica architettonica ed
urbanistica delle opere progettate nonché sulla loro rispondenza al
presente regolamento, agli strumenti urbanistici, alle disposizioni
di legge e di altri regolamenti.

Compiuta 1l'istruttoria da parte degli uffici competenti, da
riportare su apposita scheda, la Commissione Edilizia da parere:

a) sull'interpretazione e sulle eventuali modifiche al presente
Regolamento Edilizio;

b) su tutte le guestioni di carattere urbanistico ed edilizio
riguardanti il territorio comunale;

c) sui progetti delle opere soggette a concessione ad edificare di
cui al successivo art.8.

d) eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04

e) eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04

f) sulle proposte tecniche e di predisposizione e di variazione di
tabelle parametriche relative agli oneri d'urbanizzazione
primaria e secondaria, oltre che su le convenzioni tipo e sui
programmi pluriennali di attuazione da presentare al Consiglio
Comunale;

g) sul rinnovo della concessione edificatoria;

h) sui progetti di sistemazione delle aree a verde e di modicica
del suolo e sulle opere pubbliche;

i) eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04
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1) sui progetti di opera pubblica soggetti ad accertamento di
conformita ai sensi dell'art.154 della l.r. 25/93;

m) su quanto altro discende dalla osservanza del presente
regolamento e delle leggi in vigore.

La Commissione Edilizia controlla altresi la competenza del
professionista alla progettazione dell'opera, ai sensi delle vigenti
disposizioni di legge sull'esercizio delle professioni.

La Commissione Edilizia tiene un registro nel quale si annotano
le interpretazioni di particolare rilevanza da essa adottate sia su

disposizioni di legge che su norme regolamentari.

ART. 6 -
Composizione della Commissione Edilizia.

La Commissione Edilizia é composta:

a) dal Ssindaco, o dall'assessore ai lavori pubblici o da quello
all'urbanistica suo delegato, che la presiede;

b) dal Capo dell'Unita Organizzativa competente in materia di
urbanistica ed edilizia privata;

c) dall'Ufficiale Sanitario Comunale o suo delegato;

d) da un legale esperto in materia di diritto urbanistico ed
edilizio designato dal Consiglio Comunale fra una terna proposta
dall'Ordine provinciale degli avvocati.

e) da un architetto, un ingegnere edile, un geometra di cui due in
rappresentanza della maggioranza consiliare e uno in rappresen-
tanza della minoranza consiliare, designati dal Consiglio
Comunale, con voto limitato alla minoranza.

f) da un architetto e da un ingegnere edile designati, su terne
proposte dai relativi Ordini professionali della Provincia, dal
Consiglio Comunale;

g) da un geometra designato, fra una terna proposta dal Collegio
professionale della Provincia, dal Consiglio Comunale.

La Commissione Edilizia si rinnova ogni cinque anni e nella sua
composizione deve essere garantita la presenza della minoranza,
mediante elezione con voto limitato.

La Commissione Edilizia, per i casi previsti dalla l.r. 25/97,
pud essere integrata, come previsto all'art.10 di detta legge,con un
perito industriale e un componente delegato da ciascun ente o

ufficio preposto a esprimere parere sui progetti.



I membri eventualmente subentrati decadranno contemporaneamente

agli altri membri della Commissione Edilizia.

ART. 7 -
Funzionamento della Commissione Edilizia.

La Commissione Edilizia é presieduta dal Sindaco o dal suo
delegato.

La Commissione Edilizia si riunisce almeno una volta al mese,
su convocazione del Sindaco.

Le funzioni di segretario della Commissione Edilizia, che non
partecipa alle votazioni, saranno disimpegnate dal Segretario
Comunale o da altro impiegato del Comune all'uopo designato dallo
stesso, per redigere e controfirmare i verbali delle adunanze, che
dovranno essere firmati dal Presidente e dai membri presenti della
Commissione e controfirmati dal segretario.

La Commissione Edilizia tiene un registro nel quale si annotano
le interpretazioni di particolare rilevanza da essa adottate su
disposizioni di legge o su norme regolamentari; tale registro deve
essere redatto e controfirmato con le stesse modalitad del registro
dei verbali.

Le adunanze della Commissione Edilizia sono valide quando
intervengono almeno sei membri ed in ogni caso debbono essere
presenti il tecnico comunale e un componente di cui alle lettere f)
e g) del precedente art. 6.

I pareri saranno resi a maggioranza semplice di voti espressi
in maniera palese.

A parita di voti prevarra quello del Presidente.

I1 Presidente designa tempestivamente, tra i commissari, i
relatori dei singoli progetti.

La Commissione ha facolta di sentire i progettisti per avere
chiarimenti ulteriori sui progetti sottoposti. In tal caso i
progettisti dovranno allontanarsi prima della votazione.

I componenti la Commissione Edilizia non possono mai
presenziare all'esame o alla discussione dei progetti da essi stessi
elaborati, o in cui siano comunque interessati, a meno che non siano
invitati per fornire chiarimenti. Non potranno comunque assistere
alla votazione. L'osservanza di tale prescrizione deve essere

annotata nel verbale della seduta.
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I pareri della Commissione Edilizia debbono essere o favorevoli
o sfavorevoli al progetto esaminato. Tutti i pareri debbono essere

motivati.

Capo III - CONCESSIONE AD EDIFICARE

ART. 8 -
Opere soggette a Concessione ad Edificare.
L'esecuzione di qualsiasi attivita comportante trasformazione

edilizia ed urbanistica del territorio comunale, nonché il mutamento

delle destinazioni d'uso, sia pubbliche che private, é soggetta a

Concessione ad Edificare.

In particolare, sono soggette a concessione le seguenti opere:

1) di costruzione di nuovi edifici;

2) di ampliamento in piano od in verticale, riduzione, riattamento,
modifica o ristrutturazione sia strutturale che estetica,
demolizione e ricostruzione totale o parziale di edifici;

3) di urbanizzazione primaria (strade residenziali, spazi di sosta,
di parcheggio, di fognature, di rete idrica, di rete di
distribuzione dell'energia elettrica, di pubblica illuminazione,
di spazi di verde attrezzato) e secondaria;

4) eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04

5) di cappelle ed edicole funerarie in genere;

6) eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04

7) eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04

8) di costruzioni in sottosuolo.

ART. 9 -

Lavori esequibili senza Concessione ad Edificare.
a) Non sono soggetti a comunicazione, autorizzazione o concessione edilizia

ai sensi dell’art 6 della 1.r.37/85:

. i lavori di manutenzione ordinaria degli edifici cosl come
definiti dall'art.20 lettera "a" della legge regionale n°71/78

Tutti i sequenti lavori se riferiti a fondi agricoli:

. la recinzione di fondi rustici;

. la realizzazione di strade poderali;

. la realizzazione di opere di giardinaggio;

. il risanamento e sistemazione dei suoli agricoli anche se

occorrano strutture murarie;



la costruzione di serre;

la realizzazione di cisterne ed opere connesse interrate;

le opere di smaltimento delle acque piovane;

le opere di presa e distribuzione di acque di irrigazione da

effettuarsi in zone agricole.

b) Sono soggetti a sola comunicazione, ai sensi dell'art.9 della l.r. 37/85

gli interventi:

a)

b)

per l'edilizia residenziale, direzionale, commerciale e per il
tempo 1libero, nonché per quella a destinazione produttiva
compatibile con la residenza:

1'accorpamento di intere unita immobiliari limitrofe o di soli
vani;

la chiusura con strutture precarie di balconi e verande;
l'eliminazione o lo spostamento di pareti interne o di parte di
esse;

le opere interne nel rispetto delle originarie caratteristiche
costruttive per immobili ricadenti in zona A (centro storico);
la realizzazione di controsoffitti;

la realizzazione di soppalchi della superficie non superiore al
50% del piano sottostante;

la realizzazione di servizi igienici ed impianti tecnologici
interni all'unita immobiliare;

la sostituzione o consolidamento di scale interne o di solai
interpiano.

per l'edilizia produttiva:

attrezzature semi fisse per carico e scarico da autobotti e
ferrocisterne (bracci di scarichi e pensiline);

attrezzature per la movimentazione di materie prime e prodotti
alla rinfusa ed in confezione, quali nastri trasportatori,
elevatori a tazze ecc.;

baracche ad elementi componibili in legno, metallo, conglomerato
armato;

basamenti, incastellature di sostegno, apparecchiature all'aperto
per la modifica e il miglioramento di impianti esistenti;

cabine per trasformatori o per interruttori elettrici;

cabine per valvole d'intercettazione fluidi,site sopra o sotto

il livello di campagna;
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. cabine per stazioni di trasmissione dati e comandi, per gruppi

di riduzione, purché al servizio dell'impianto;

. canne fumarie ed altri sistemi di adduzione e di abbattimento;
. opere relative a lavori esegqguiti all'interno di locali chiusi;
. passerelle di sostegno in metallo o conglomerato armato per

1'attraversamento delle strade interne con tubazioni di processo
e servizi.

Alla domanda deve essere allegata, contestualmente all'inizio
dei lavori, una relazione tecnica firmata da un professionista
abilitato alla progettazione.

Tale relazione deve asseverare le opere che si intendono
compiere, il rispetto delle norme di sicurezza, nonché 1la loro
conformita alle norme igienico-sanitarie contenute nel presente
Regolamento Edilizio, vanno inoltre sempre specificate le generalita
e gli indirizzi sia del proprietario denunziante che del
professionista asseverante.

Se le sopraindicate opere riguardano immobili sottoposti a
vincolo monumentale ai sensi della Legge n°1089 del 1939 o a vincolo
paesaggistico ai sensi della Legge n°1497 del 1939, la comunicazione
é sostituita dalla concessione edilizia previo nulla osta della
Soprintendenza ai BB.CC.AA..
¢) Sono soggetti ad autorizzazione edilizia ai sensi dell’art 5 della l.r.
37/85.

i seguenti interventi:

. i lavori di manutenzione straordinaria cosi come definiti allo
art.20 lettera "b" della legge regionale 71/78;

. i lavori di restauro e risanamento conservativo cosi come
definiti all'art.20 lettera "c" della legge regionale 71/78;

. la costruzione di pertinenze, tettoie, gazebi, pergolati, locali
tecnologici al servizio di edifici gia esistenti;

. la costruzione, restauro, modifica, demolizione e ricostruzione
di muri di cinta, cancellate ed altre recinzioni prospicienti su
strade, piazze od aree di uso pubblico;

. l'occupazione di suolo mediante deposito di materiale o
esposizione di merci a cielo libero;

. la realizzazione di monumenti funerari;
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a)

b)

c)

d)

la collocazione di prefabbricati ad una sola elevazione fuori
terra non adibiti ad uso abitativo;

le demolizioni;

l'escavazione di pozzi e 1la realizzazione delle strutture
connesse;

la costruzione di recinzioni;

la costruzione di strade interpoderali o vicinali;

di scavi, rinterri, muri di sostegno e rilevati in genere di
altezza o profondita superiore a ml.3,00;

il cambio di destinazione d'uso di edifici o parte di  essi
secondo le procedure ai sensi dell’art 10 della l.r. 37/85;
1'apertura e modifica di accessi privati su fronti stradali o su
aree pubbliche;

la realizzazione di parcheggi nel sottosuolo di immobili ovvero
nei locali siti al piano terra di fabbricati esistenti, ai sensi
della legge 122/89;

la realizzazione di insegne e tabelle;

la realizzazione di ascensore e relativo vano corsa;

la realizzazione di scavi, rinterri (che non riguardano la
coltivazione di cave o torbiere), di muri di sostegno e rilevati
in genere di altezza o profondita inferiore a ml.3,00.

Alla domanda devono essere allegati i seqguenti elaborati:
Planimetria generale in scala 1:200 che consenta di individuare
la localizzazione dell'intervento;
progetto in scala 1:100 delle opere da eseguire, con eventuali
dettagli in scala maggiore, differenziando le strutture
esistenti da mantenere, quelle da demolire e quelle di nuova
costruzione;
documentazione fotografica per gli interventi su parti esterne
del fabbricato;
dichiarazione di assunzione di responsabilita personale da parte
del proprietario (o di chi ne ha titolo) e di un tecnico
abilitato, che le opere sono classificabili di manutenzione
straordinaria ai sensi del presente Regolamento Edilizio.

L'Autorizzazione é rilasciata ai sensi dell'art.5 della 1l.r.

n°37/85.
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Se le sopraindicate opere riguardano immobili sottoposti a
vincolo monumentale ai sensi della Legge n°1089 del 1939 o a vincolo
paesaggistico ai sensi della Legge n°1497 del 1939, la comunicazione
é sostituita dalla concessione edilizia previo nulla osta della
Soprintendenza ai BB.CC.AA..

d) Sono soggetti ad autorizzazione temporanea:

. la realizzazione o 1l'inserimento temporaneo in immobili di
proprieta pubblica o privata di strutture smontabili, rimovibili
o trasferibili, quali chioschi di vendita di gelati, bibite,
giornali, ect., di tettoie, gazebi, tende inserite in strutture
precarie, verande rimovibili e simili.

Nel caso di realizzazione del manufatto su immobile pubblico
comunale, 1l'autorizzazione é rilasciata previo il pagamento della

tassa di occupazione del suolo pubblico.

ARTQ lo hd
Lavori esequibili d'urgenza.

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole opere
provvisionali di assoluta urgenza indispensabili per evitare
imminenti pericoli o danni, fermo restando 1l'obbligo per il
proprietario o per l'avente titolo di darne immediata comunicazione
al Sindaco e di presentare sollecitamente la domanda di concessione

o di autorizzazione di cui agli artt. 8 e 9.

ART. 11 -

Immobili di valore storico, artistico ed ambientale.
Qualsiasi intervento riguardante immobili vincolati ai sensi

delle leggi sulla tutela delle cose di interesse storico e artistico
e sulla protezione delle bellezze naturali, nonché immobili di
particolare valore storico-ambientale, deve essere approvato dalla

Soprintendenza competente.

ART. 12 —
Domanda di Concessione ad Bdificare.

La domanda di Concessione ad Edificare per eseguire i lavori di
cui al precedente art. 8, redatta su apposito modello fornito dal
Comune, & firmata dal proprietario o dall'avente titolo o da un loro
rappresentante autorizzato e dal progettista,deve essere indirizzata

al sindaco e cosi come gli altri allegati dovra essere in regola con

10
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le leggi sul bollo. Nei casi regolamentati ai sensi dell’art.l4

della 1l.r. 2/2002 1la domanda di concessione ad edificare &

sostituita da una comunicazione di inizio attivita indirizzata
all’amministrazione competente.

La qualita di proprietario o di avente titolo deve essere
documentata.

Nella domanda dovranno risultare esplicitate:

a) 1l'impegno d'osservare le norme del presente Regolamento Edilizio
e delle leggi vigenti;

b) il domicilio del richiedente la concessione;

c) il titolo per richiedere 1la concessione (proprietario,
usufruttuario, beneficiario di occupazione d'urgenza,
superficiario, assegnatario di terre incolte, titolare di
servitii coattiva costituita per provvedimento amministrativo o
per sentenza, concessionario di miniere o di beni demaniali,
titolare del diritto reale di abitazione, concessionario a norma
del comma 11 dell'art.35 della Legge del 22.10.1971, n.865,
assegnatario di alloggi per l'edilizia economica e popolare,
affittuario coltivatore diretto di cui all'art.l4 della Legge
n°ll del 11.2.1971, titolare in base a negozio giuridico fra
vivi o per causa di morte, ecc.);

d) 1l'impegno di comunicare, prima dell'inizio dei lavori, il nome
del direttore dei 1lavori, del costruttore e dell'assistente
debitamente abilitati. Sia il progettista che il direttore dei
lavori, nell'ambito delle competenze stabilite dalla legge per
le varie categorie professionali debbono essere iscritti ai
rispettivi albi o collegi professionali;

e) 1l'impegno di comunicare entro gli otto giorni successivi,
eventuali cambiamenti, sotto pena in caso di inadempienza di
sospendere i lavori, del direttore dei lavori, del costruttore o
dell'assistente;

f) 1l'impegno di tenere in cantiere, tutti i documenti relativi alla
concessione e di consentire 1l'accesso sulle opere e sul
cantiere, agli agenti comunali ed alle persone legittimate, cui
dovranno essere esibiti i predetti documenti, se richiesti:;

g) la richiesta dell'autorizzazione allo scarico ai sensi della
Legge n°319/76 e della l.r. n°27/86.

11



Per “costruttore ed assistente debitamente abilitati"pud anche
intendersi Maestro muratore iscritto con tale qualifica alla Camera

di Commercio nell'elenco provinciale degli artigiani.

ART. 13 -
Blaborati di progetto ed allegati.

Alla domanda di cui al precedente art.12, per le opere edili, é
richiesta la presentazione dei seguenti elaborati in triplice copia:
a) relazione illustrativa delle opere che si intendono eseguire,

con l'indicazione dell'uso cui l'edificio sara destinato. La
relazione dovra contenere la descrizione delle strutture
portanti, dei materiali da impiegare nelle finiture esterne, dei
colori previsti per la tinteggiatura esterna, della sistemazione
delle aree adiacenti al fabbricato che rimangono inedificate,
degli impianti per 1l'approvvigionamento idrico e degli scarichi
delle acque bianche e nere;

b) corografia in scala non inferiore a 1:2.000 con lo stralcio
dello strumento urbanistico vigente;

c) l'estratto di mappa catastale ed il certificato o la visura
catastale;

d) rilievo plano-altimetrico del lotto, in scala non inferiore ad
1:200, con allegati i conteggi per la chiara individuazione
della sua superficie effettiva;

e) planimetria del lotto in scala non inferiore ad 1:500 per le
opere da eseguire nelle zone di espansione e in scala 1:200 per
quelle da esegqguire all'interno dei nuclei abitati esistenti.
Tale planimetria sara quotata e orientata, e dovra essere estesa
ad una fascia attorno al lotto di almeno ml.200 se in zona di
espansione, e di ml.20 se nel centro urbano, con la precisa
ubicazione dell'opera, la denominazione e la larghezza delle
strade adiacenti, i nomi dei proprietari confinanti, le altezze
degli edifici circostanti e 1le distanze rispetto ad essi,
l'indicazione della sistemazione ed arredo degli spazi scoperti
interni al lotto e lo spazio, quotato, delle aree da vincolare a
parcheggio, di cui all'art. 18 della Legge n°765/67 come
modificato dal secondo comma dell'art.2 della Legge n°122/98 (1

mq. di parcheggio ogni 10 mc. di costruzione);

12
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£)

g)

h)

i)

1)

i prospetti, le piante di ogni piano e della copertura, con
1l'indicazione delle eventuali sovrastrutture (volumi tecnici)
sezioni verticali in numero adeguato quotate in corrispondenza
dell'edificio, in scala non inferiore ad 1:100, con 1la
specificazione della destinazione d'uso interna;

almeno una sezione verticale del lotto in scala non inferiore ad
1:100, quotata in corrispondenza dell'edificio di progetto,
nella direzione di massima pendenza del terreno, riferita ad un
punto fisso del suolo, per tutta l'estensione del lotto e fino
agli eventuali spazi pubblici adiacenti, con la configurazione
attuale del terreno differenziata dalle proposte di sistemazione
a seguito del progetto e della ubicazione del nuovo edificio;
dimostrazione della superficie coperta e della volumetria
attraverso una adeguata scomposizione geometrica quotata della
sagoma planimetrica con allegati i conteggi per 1la chiara
individuazione della superficie coperta e del volume complessivo
e conseguente verifica in relazione all'indice fondiario di
zona;

schema, a scala adeguata,degli impianti tecnici con 1'indi-
cazione delle posizioni di prelievo e immissione nelle reti
esistenti o eventuale sistema sostitutivo;

verifica dell'edificio progettato in base alle norme relative al

superamento delle barriere architettoniche;

Ogni disegno deve essere gquotato nelle sue principali dimensioni;

In particolare saranno indicati i lati interni ed esterni delle

piante, gli spessori dei muri, le altezze dei singoli piani e quelle

totali dell'edificio. Nelle cucine e nei servizi vanno indicati gli

apparecchi igienico-sanitari.

Per richiesta di interventi su edifici esistenti oltre ai

precedenti elaborati saranno prodotti:

1)
2)

3)

eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04;

almeno quattro foto illustrative il sito, di cui due inerenti il
lotto e due inerenti l'area circostante;

dichiarazione, attraverso atto notorio o certificazione
sostitutiva equivalente, del progettista nella quale affermi,
sotto la propria responsabilita, che il rilievo dello stato di
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fatto e i conteggi relativi rispondono alla realta e che 1la
conseguente applicazione degli indici & corretta.

Tutte le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di

concessione concernenti varianti di progetti gia approvati.

Il progetto dovra essere inoltre corredato da:

. un documento attestante il titolo di godimento dell'immobile per
cui é richiesta la concessione di edificare;

Prima del rilascio della Concessione ad Edificare vanno
consegnati all'U.T.C. gli elaborati relativi a:

a) progetto, ove previsto, dell'impianto di riscaldamento ai sensi
della Legge n®°615;

b) relazione tecnica dimostrante la rispondenza delle caratteri-
stiche di isolamento termico ai sensi della Legge n°373/76 e
Legge n°10/91, dei relativi regolamenti di esecuzione e di tutta
la normativa vigente in materia;

c) progetto dell'impianto elettrico in base alla L. n°46/90 dei
relativi regolamenti di esecuzione e di tutta la normativa
vigente in materia;

d) progetto relativo alla sicurezza antincendio per gli edifici di
cui la legge ne fa obbligo.

L'Amministrazione si —riserva la facolta di richiedere
particolari costruttivi e decorativi in scala maggiore, fotografie,
disegni e plastici che siano ritenuti necessari per 1l'esame
dell'opera progettata. Nella zona A dell'annesso Piano Regolatore
Generale, la presentazione della documentazione fotografica dello
insieme (di scorcio) della schiera edilizia di cui 1l'edificio
interessato fa parte e dell'edificio stesso nella sua configurazione
architettonica anteriore all'intervento progettato é obbligatoria.

Nei progetti di demolizione e ricostruzione (totale o
parziale), soprelevazione e ampliamento, riduzione e restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, gli elaborati
dovranno essere integrati da piante, sezioni e profili in scala ad
1:100 degli edifici preesistenti.

I progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di elementi
decorativi o paesaggistici, dovranno illustrarne 1l'ambientamento ed

essere redatti, per quanto possibile, in analogia a quelli edilizi.
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Tutti gli elaborati di progetto, opportunamente quotati,
dovrannc avere le dimensioni secondo le norme UNI.

Tutte le prescrizioni sopraddette valgono anche per le domande
di concessione concernenti varianti di progetti gia approvati.

Se, al controllo preliminare, effettuato dall'Ufficio Tecnico
Comunale, la domanda e gli allegati risultano non corrispondenti
alle prescrizioni di cui agli artt. 12 e 13 del presente Regolamento
Edilizio, la documentazione viene restituita con interruzione dei

termini di cui al successivo art. 14.

ART. 14 -
Istruttoria preliminare dei progetti.

L'ufficio comunale competente, all'atto della presentazione
della domanda di Concessione ad Edificare, rilascia una
certificazione di ricevimento, comunicando all'interessato il nome
del responsabile del procedimento. Eventuali integrazioni
documentali devono essere richieste dall'ufficio nei successivi
trenta giorni. In questo caso il termine di centoventi giorni di cui
al secondo comma del successivo art.15 decorre dalla data di
integrazione dei documenti.

Qualora siano decorsi inutilmente tre mesi dalla data della
richiesta di documentazione integrativa (nella quale va
esplicitamente riportato il valore perentorio dei tre mesi di
tempo), la domanda di concessione si considera a tutti gli effetti
di legge come non presentata e 1'Ufficio Tecnico provvedera
all'archiviazione della pratica.

Ove richiesto, dalle leggi e dalle disposizioni vigenti o da
normative di zona, il parere preventivo o nulla osta da parte di
Enti estranei all'Amministrazione Comunale dovra essere reso nei
termini previsti dai relativi ordinamenti. I termini decorrono
indipendentemente 1l1l’uno dall’altro, nonché dai termini per il

rilascio della concessione edilizia.

ART. 15 -
Rilascio o Diniego della Concessione ad Edificare.

I1 Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia e
degli Organi competenti per i casi previsti dall'ultimo comma

art.14, dichiara approvato o respinto il progetto dandone
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comunicazione all'interessato entro i successivi trenta giorni.
Qualora la Commissione Edilizia non dovesse rendere il parere nei
termini di cui al comma 3 dell’ art. 2 della l.r. 17/34, il Sindaco
provvede sulla scorta della proposta motivata del responsabile del
procedimento.

La domanda di concessione ad Edificare si intende accolta
qualora entro centoventi giorni dal ricevimento dell'istanza,
attestato con le modalita di cui al primo comma del precedente
articolo, non venga comunicato all'interessato il provvedimento
motivato di diniego.

I provvedimenti di diniego di concessione vanno chiaramente
motivati in modo che 1l'interessato, conoscendo 1le ragioni del
diniego, possa, modificando il progetto, richiedere la concessione.

Per i progetti approvati concede 1'esecuzione, condizionata o
non all'osservanza di speciali modalita mediante il rilascio della
Concessione ad Edificare, alla quale saranno allegate due copie
degli elaborati di progetto debitamente vistati.

In ogni caso la Concessione ad Edificare é condizionata alla
norma dell'art.14 della legge regionale,integrata dallo art.40 della
legge regionale del 31.3.1972,n.19 nonché da quanto prescritto dalla
legge n°122/89 e successive modificazioni.

L'eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Commissione
Edilizia deve essere motivato. Nel caso in cui il dissenso dia luogo
al rilascio di Concessione ad Edificare, nella concessione stessa
dovra essere annotato il parere difforme della Commissione Edilizia.

Un progetto respinto potra essere ripresentato solo nel caso di
varianti che giustifichino un nuovo esame. Le varianti ai progetti
seguono le stesse procedure previste per le nuove pratiche di

rilascio delle concessioni.

ART. 16 -
validita della concessione.

La Concessione ad Edificare é sempre rilasciata con riserva dei
diritti dei terzi ed é condizionata alla piena osservanza di tutte
le norme legislative e regolamentari che disciplinano 1l'attivita

edilizia e di trasformazione del territorio.
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La Concessione ad Edificare € personale ed é valida esclusi-
vamente per il proprietario dell'immobile o per lo avente titolo ai
quali é intestata.

In caso di trasferimento dell'immobile, 1l'acquirente, gli eredi
o gli aventi causa dovranno chiedere la variazione dell'intestazione
al Comune, che provvedera ad accettare la voltura specificando che i
termini di validita, i contenuti e le prescrizioni della concessione

stessa rimangono invariati.

ART. 17 -
Durata e decadenza della concessione.

La Concessione ad Edificare ha validita complessiva mnon
superiore ai tre anni dall’inizio dei lavori che devono comunque
essere iniziati entro un anno dal rilascio della concessione.

Un periodo piui lungo per l'ultimazione dei lavori pud essere
consentito dal Sindaco in relazione alla mole delle opere da
realizzare o delle loro particolari caratteristiche costruttive.

Per ultimazione dell'opera s'intende il completamento integrale
di ogni parte del progetto confermato con la presentazione della
domanda di autorizzazione per 1l'abitabilita o agibilita.

E ammessa la proroga del termine per la ultimazione dei lavori
con provvedimento motivato e solo per fatti estranei alla volonta
del concessionario che siano sopravvenuti a ritardare i lavori
durante la loro esecuzione.

La proroga pud essere sempre prevista nel provvedimento di
concessione del Sindaco, gquando si tratti di opere pubbliche il cui
finanziamento sia preventivato in pit esercizi finanziari.

La Concessione ad Edificare decade:

1) quando risulti che il direttore dei lavori indicato non abbia
assunto la effettiva direzione, 1l'abbia abbandonata, o sia stato
sostituito senza che ne sia stata data, nei termini, 1la
prescritta comunicazione al Comune;

2) quando risulti ottenuta in base a disegni di progetto alterati
non rispondenti al vero o non riflettenti 1l'effettivo stato di
fatto esistente all'atto dell'inizio dei lavori;

3) quando il titolare della concessione contravvenga a disposizioni
generali o speciali di legge o di regolamento, o alle condizioni

inserite nell'atto di rilascio della concessione;
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4) quando ricorrano i casi di annullamento previsti dale leggi
vigenti;

5) quando ricorrono le condizioni di cui all'art. 31, comma 11°,
della Legge del 17.08.1942, n°1150 e successive modifiche e
integrazioni.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta
la decadenza delle concessioni in contrasto con 1le previsioni
stesse, salvo che i relativi lavori siano stati iniziati e vengano
completati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

Nei casi di decadenza della concessione, il concessionario &

tenuto a richiedere una nuova concessione.

ART. 18 -
Varianti al progetto.

Qualora si manifesti la necessita di apportare varianti al
progetto approvato, il concessionario, prima dell'esecuzione, deve
presentare gli elaborati richiesti dal presente regolamento.

I1 progetto di variante sara assoggettato alla medesima
procedura eseguita per il progetto originario.

Per il calcolo dell'eventuale differenza, degli oneri
d'urbanizzazione e sul costo di costruzione, si fa riferimento alle

tariffe e ai valori applicati alla data del rilascio della variante.

ART. 19 -
Deroghe.

Nei casi e nei modi previsti dalle 1leggi vigenti (art.4l
quater, Legge n.1150 del 17.08.1942) e previa deliberazione del
Consiglio Comunale, il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, pud
concedere concessioni ad edificare in deroga a norme del presente
Regolamento e del vigente strumento urbanistico, limitatamente ad
opere pubbliche.

ART. 20 -
Responsabilitd e obblighi.

Il titolare della concessione, il progettista, il direttore dei
lavori, il titolare dell'impresa costruttrice, sono tutti
responsabili, nei limiti delle leggi vigenti e ciascuno per la parte

di sua competenza, della osservanza delle norme generali di legge o
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di regolamenti o delle modalita esecutive prescritte nella

Concessione ad Edificare.

Capo IV - Piani di Lottizzazione - Convenzione

ART. 21 -
— eliminato da D.Dir.471 del 06/05/04

ART. 22 -
Piani di lottizzaziomni.

La domanda di autorizzazione, firmata da tutti i proprietari
interessati, o da loro rappresentanti autorizzati, dev'essere
presentata al Sindaco con il progetto di lottizzazione delle aree
che si intendono utilizzare a scopo edilizio.

I piani di lottizzazione sono redatti e vengono approvati ai
sensi degli artt. 9-12-14 della l.regionale n°71/78 e successive
modificazioni.

Il progetto, che dovra essere redatto da architetti o da
ingegneri iscritti ai relativi albi professionali, dovra essere
costituito almeno dai seguenti elaborati:

a) estratto autentico di mappa ed eventuale tipo di frazionamento
rilasciato in data non anteriore a sei mesi con tutte le
indicazioni atte all'individuazione della localita;

b) planimetria dello stato di fatto, in scala non inferiore a 1:500
con indicazioni delle proprieta confinanti, altimetria generale
con equidistanza di un metro e quote planimetriche del terreno e
dei fabbricati esistenti, alberatura, manufatti, impianti
particolari, quali canali, linee elettriche, gasdotti acquedotti
ecc., e con tutti i dati atti a rappresentare lo stato di fatto
della zona;

c) mappa della 2zona, in scala ad 1:2000 con la localizzazione
dell'insediamento nello strumento wurbanistico vigente, con
1l'indicazione delle infrastrutture e dei servizi esistenti e
programmati;

d) planimetria generale dell'intero territorio almeno in scala ad
1:500 indicante:

1) la rete viaria suddivisa in percorsi pedonali e carrabili,
con 1l'indicazione dei principali dati altimetrici nonché

degli allineamenti;
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2)
3)

4)
3)

6)

7)

8)

9)

gli spazi di sosta o di parcheggio;

la progettazione di massima della rete fognante, idrica,
telefonica, del gas, di distribuzione di energia elettrica e
della pubblica illuminazione, nonché di ogni altra
infrastruttura necessaria alla destinazione d'insediamento;
gli spazi per le attrezzature di interesse pubblico;

gli edifici destinati a demolizione ovvero soggetti a
restauri o a bonifica edilizia;

la suddivisione delle aree in lotti e 1lo schema
planivolumetrico degli edifici previsti;

le norme tecniche di attuazione ed eventuali prescrizioni
speciali;

almeno tre profili generali, di cui due perpendicolari fra
loro, almeno in scala ad 1:500;

una relazione dettagliata illustrante:

1'impostazione urbanistica del progetto con la dimostrazione
del rispetto dei 1limiti e dei rapporti stabiliti dalle
presenti norme e dallo strumento urbanistico;

i dati tecnici con particolare riferimento agli impianti
tecnologici e ai sistemi costruttivi;

le soluzioni architettoniche con particolare riferimento ai
materiali di finimento esterno e alle coperture;

le particolari norme tecniche di realizzazione degli
interventi edilizi con precisazione dei distacchi dei
fabbricati dal confine stradale e dai confini interni,
dall'indice di fabbricabilita, delle altezze massime e delle
dimensioni degli accessori, se consentiti, dai particolari
obblighi di esecuzione da parte dei privati, di recinzioni,
illuminazioni, sistemazioni esterne e simili, e di quante

altre misure si ritenga opportuno adottare.

Le prescrizioni previste dalle norme tecniche di cui sopra

costituiscono i limiti inderogabili per vari tipi di intervento;

10)

lo schema della convenzione, a norma dell'art.l4 della 1l.r.
del 27.12.78 n°71, che dovra essere stipulata tra il Comune e
i proprietari e della quale formeranno parte integrante tutti
gli elaborati precedenti.
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L'autorizzazione é rilasciata dal Sindaco, previa delibera di
approvazione della lottizzazione da parte del Consiglio Comunale.

Nei casi previsti dalle lettere a), b), c¢), dell'art. 12 della
legge regionale del 27.12.1978, n°71, per 1'approvazione della
lottizzazione é prescritto il nulla osta dell'Assessorato Regionale
del Territorio e dell'Ambiente che adotta le proprie determinazioni
entro novanta giorni dalla richiesta.

In conformita a quanto previsto dalle leggi vigenti il Sindaco
pud invitare i proprietari delle aree di una determinata zona a
presentare un piano di lottizzazione e ove i proprietari non
aderiscono pud ordinare la redazione di un piano di lottizzazione

d'ufficio.

Capo V - ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE AUTORIZZAZIONI

ART. 23 -
Operazioni preliminari e imnizio lavori.

I1 tracciamento e le quote di tutte le nuove costruzioni
dovranno attenersi agli allineamenti e ai capisaldi altimetrici che,
entro 16 giorni dalla relativa richiesta, saranno indicati e fissati
dal Tecnico Comunale prima che si dia inizio della costruzione, in
apposito verbale che dovra essere redatto in duplice esemplare
firmato da ciascuna delle parti.

In tale verbale dovra risultare la quota della rete della
fognatura pubblica (se esistente) nel punto di allaccio relativo.

Il proprietario, non appena eseguito il tracciamento delle
fondazioni, deve provvedere a presentare al Comune la denuncia di
inizio lavori.

L'inizio dei lavori é subordinato, ove necessarioc per le zone
franose o risultanti da formazione di discariche, al preventivo
rilascio del nulla osta dell'ufficio del Genio Civile a norma della
legge 25.11.1962, n.1684.

E fatto espresso divieto di procedere a qualunque modifica
dello stato di fatto prima dell'assegno di linea e di livello e
della comunicazione d'inizio dei lavori controfirmata dal titolare
della concessione e dal tecnico direttore dei lavori.

L'assegno di linea e di livello decade con la decadenza dei

termini della concessione.
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ART. 24 -
Controllo sull'esecuzione dei lavori e sulla vigilanza delle costruzioni.

La corrispondenza delle modalita di esecuzione dei lavori
oggetto di Concessione ad Edificare alle norme dettate dalle leggi
vigenti e dal presente Regolamento Edilizio, o a quelle indicate
negli atti concernenti il rilascio della concessione,sara assicurata
dal costante controllo esercitato dal Comune a mezzo dei suoi
funzionari e agenti.

A tal uopo la concessione e i disegni allegati, o loro copia
conforme, dovranno essere costantemente tenuti a disposizione dei
suddetti funzionari sul luogo della costruzione e fino a che 1l'opera
non sia ultimata ai sensi del successivo art. 25.

Nell'eventualita di interruzione dei lavori per qualsiasi
causa, il titolare della concessione dovra darne avviso, entro le
quarantott'ore successive, al Sindaco, il quale, sentito il Tecnico
Comunale, disporra i provvedimenti necessari per assicurare, durante
1'interruzione stessa, la pubblica incolumita, l'igiene e il decoro,
dandone comunicazione scritta all'interessato.

Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cura e spese del
titolare della concessione.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno
diritto al 1libero accesso ai cantieri e ad eseguire qualsiasi
operazione di controllo.

Ciascun cantiere dovra essere dotato di apposito cartello dal
quale risultino bene in vista il nome del titolare della
concessione, gli estremi dalla stessa, il nome del progettista, il

nome del direttore dei lavori e della ditta che li esegue.

ARTO 25 -
Ultimazione dei lavori.

I1 titolare della concessione deve provvedere a presentare al
Comune la denuncia di ultimazione dei lavori entro e non oltre i
termini previsti dalle leggi vigenti e dal presente regolamento,
decorrenti dalla data di inizio dei lavori stessi, chiedendo 1la
visita dei tecnici del Comune e dell'Ufficiale Sanitario per il
rilascio della dichiarazione di |utilizzazione (permesso di
abitabilitad per gli edifici destinati ad abitazione, permesso di

agibilita per gli altri).
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A partire dalla data di presentazione di tale denuncia,
decorrono i limiti di tempo per le eventuali dilazioni previste
dalle norme vigenti, ai fini del saldo del contributo afferente al
costo di costruzione dell'opera di cui allo all'art. 6 della Legge
del 28 gennaio 1977, n.10.

L'omissione della presentazione della denuncia di cui al 1°
comma del presente articolo nei termini consentiti per 1la
ultimazione dei lavori, ferme restando le proroghe previste dalle
leggi vigenti nei casi di forza maggiore o di opere di mole
eccezionale, comporta la decadenza della concessione a tutti gli
effetti.

ART. 26 -
Dichiarazione di abitabilita o di agibilita.

I certificati di abitabilita, agibilita e conformita si

intendono rilasciati ove, entro sessanta giorni dalla richiesta, non
venga data al richiedente diversa comunicazione.
Alle richieste di cui sopra deve essere allegata una perizia giurata
a firma del tecnico responsabile dei lavori, che ne attesti la
conformita al contenuto della concessione, alle norme igienico-
sanitarie e ad ogni altra norma di legge o di regolamento, connessa
11’oggetto della richiesta.

Eventuali integrazioni documentali devono essere richieste dal

responsabile del procedimento dell’istanza. In tal caso, i termini
di cui sopra decorrono dalla di integrazione della documentazione.
In caso di applicazione della disposizione di cui al comma 1, gli
uffici e gli organi del comune devono ugualmente completare 1l'’'esame
delle relative domande entro novanta giorni dalla data di
ricevimento della richiesta.

Qualora venga accertata la mancanza dei requisiti per il
rilascio dei certificati, il Sindaco provvede all’annullamento o
revoca dei relativi atti, assentiti ai sensi del comma 1, e compie
gli atti necessari a far valere le eventuali responsabilita penali,
civili, amministrative e disciplinari di quanti abbiamo concorso a
determinare 1’applicazione della richiamata disposizione.

La revoca & comunicata alle aziende erogatrici di servizi per gli

atti di loro competenza.
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La dichiarazione di utilizzazione non pud essere rilasciata per
edifici sforniti di impianto di acqua potabile o di fognatura
funzionanti.

Per le opere a struttura portante in cemento armato o mista o
comungque comprendenti parti in conglomerato cementizio armato,
interessanti 1'incolumita delle ©persone, il rilascio della
dichiarazione di wutilizzazione € subordinato al rilascio della
licenza d'uso della costruzione a norma dell'art. 28 della Legge del
2 febbraio 1974, n°64.

Le disposizioni del presente articolo si applicano esclusiva-

mente agli immobili con destinazione residenziale.

ART. 27 -
Conformita delle opere ultimate alle concessioni rilasciate.

L'accertamento di conformita di cui al precedente art.26, ai
fini del rilascio dell'attestato di abitabilita o di agibilita, si
riferisce alla corrispondenza in tutte le sue parti delle opere
eseguite al progetto approvato, comprese le opere di rifinitura e

sistemazioni esterne.

ART. 28 -
Vvincolo di destinagione.

Nessun fabbricato pud essere destinato ad usi diversi da quelli
indicati nella Concessione ad Edificare.

Anche le aree di pertinenza dell'edificio non possono essere
utilizzate a scopi diversi da quelli indicati nei grafici che
accompagnano la concessione.

Eventuali cambiamenti di destinazione, ove ammessi dal P.R.G.,
potranno essere consentiti con rilascio di nuova Concessione o

Autorizzazione e relativa certificazione.
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TITOLO II
DISCIPLINA URBANISTICA

Capo unico - DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

ART. 29 -
Indici e parametri.

L'utilizzazione delle aree, ai fini della edificazione
consentita dallo strumento urbanistico, anche in relazione alle
destinazioni d'uso, é regolata dagli indici e dai parametri definiti
dall'art. 30, riferiti ai tipi edilizi descritti nello strumento

urbanistico stesso.

ART. 30 -
Definizione deqli indici e dei parametri.

1. - INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE.

E il rapporto (mc/mq) fra il volume, come definito al seguente n.7,
realizzabile in una 2zona che 1lo strumento wurbanistico vigente
destina ad insediamento abitativo e produttivo, e 1la superficie
della zona stessa.

Si applica soltanto in sede di attuazione dello strumento
urbanistico.

2. - DESTINAZIONI D'USO.

Per ogni 2zona sono stabilite, dallo strumento urbanistico,
destinazioni d'uso specifiche. Non possono essere consentite altre
destinazioni.

3. - INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIA.(DENSITA EDILIZIA)

E il rapporto (mc/mg) tra il volume realizzabile e la area da
edificare, escluse le sedi viarie, pubbliche.

In tutto il territorio Comunale, 1l'indice di fabbricabilita
fondiaria massimo é stabilito dalle norme edilizie delle singole
zone.

E considerata cubatura complessiva di una unitd edilizia la
somma delle cubature dei singoli corpi che, raccordati o uniti o
separati la compongono; cioé dallo edificio principale e da quelli
accessori, comunque siano ubicati nell'area di pertinenza
dell'edificio principale.

La cubatura di un fabbricato é€ il risultato della somma della

cubatura di ogni singolo piano, ottenuta moltiplicando la massima
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superficie, definita dal perimetro formato dal filo esterno

perimetrale di ogni singolo piano, per l'altezza cosi misurata:

. per il piano terra: dalla quota media del marciapiede, o del
terreno sistemato, alla quota pavimento del piano corrispondente
dal sovrastante vano, compreso dunque 1l'eventuale vespaio.

. per i piani intermedi: dalla quota pavimento del piano a quella
corrispondente al piano sovrastante.

. per l'ultimo piano: dalla quota calpestio della terrazza o, nel
caso di copertura a tetto, alla piu alta delle due quote:

a) estradosso del soffitto.

b) linea di gronda (per tetti con pendenza fino al 35%) o linea
media dell'inclinata della copertura (per tetti con pendenza
superiore al 35%).

I volumi tecnici, definiti dalla circolare Ministero LL.PP. 31
gennaio 1973 n°2474 vanno esclusi nel calcolo delle cubature
realizzabili sul lotto, con esclusione delle parti dei vani scala ed
ascensore, eccedenti l'altezza massima degli edifici.

Approvato un progetto o iniziata una costruzione, il lotto di
pertinenza non pud né totalmente né parzialmente essere occupato da
altre edificazioni né pud essere consentita 1'aggregazione anche
solo parziale ad altri lotti limitrofi.

4, - SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO.

Dove é stabilito gquesto parametro si intende per superficie del

lotto quella di cui all'indice di fabbricabilita fondiaria.

5. - INDICE DI COPERTURA.

E il rapporto tra la superficie copribile e la superficie del lotto.

Deve essere misurato considerando per superficie del 1lotto
quella di cui all'indice di fabbricabilita fondiaria, e per
superficie copribile 1la proiezione sul terreno della superficie
lorda del piano di maggiore estensione, con esclusione dei soli
aggetti costituiti da balconi e da pensiline.

6. - ALTEZZE.

L'altezza di un edificio, compresi gli eventuali porticati non pud

superare i limiti fissati per le singole =zone dallo strumento

urbanistico o da particolari norme vigenti, ad eccezione dei soli

volumi tecnici e delle rampe di accesso ai locali interrati e

seminterrati, purché siano contenuti nei 1limiti strettamente
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indispensabili e costituiscano una soluzione architettonica
compiuta.

L'altezza di una parete esterna é la distanza verticale
misurata dalla linea di terra (definita dal piano stradale o di
sistemazione esterna dell'edificio) alla 1linea di gronda della
copertura (definita dal piano del terrazzo di copertura; per gli
edifici coperti a tetto dalla linea di gronda, o, se quanto ha
pendenza superiore al 35%, dai due terzi della proiezione verticale
del tetto).

L'altezza di una parete in ritiro é misurata dalla linea di
terra ideale che si ottiene collegando i due punti nei quali il
piano della parete incontra il perimetro esterno dell'edificio in
corrispondenza del piano stradale o di sistemazione esterna, o, in
mancanza, il piano di raccordo fra le due strade o sistemazioni
esterne piu vicine.

Nel caso di edificio su strada in pendenza o su terreno
acclive, 1l'altezza dell'edificio viene determinata con la media
delle altezze estreme del prospetto.

Nel caso di edificio che prospetti con fronti opposte su strade
a livello diverso,l'edificio non pud superare, sulla strada a monte,
la quota relativa all'altezza consentita sulla strada a valle.

7. - VOLUME.

E quello del manufatto edilizio o dei manufatti edilizi che emergono
dal terreno sistemato secondo il progetto approvato, con esclusione
dei volumi porticati, se di uso collettivo.

I volumi tecnici non vanno computati nella cubatura
ammissibile.

8. - NUMERO DEI PIANI.

Dove esiste questo parametro si intende il numero dei piani fuori
terra, compreso l'eventuale piano di ritiro ed il seminterrato e il
sottotetto, se abitabili ai sensi dei seguenti artt. 41 e 43.

9. - DISTACCO FRA GLI EDIFICI.

E la distanza minima fra le proiezioni verticali dei fabbricati,
misurata nei punti di massima sporgenza.

E stabilito in rapporto all'altezza degli edifici, ed é fissato

altresi un minimo assoluto.
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Le norme relative ai distacchi fra gli edifici si applicano
anche alle pareti di un medesimo edificio non prospicienti spazi
interni.

10. - DISTACCO DAI CONFINI.

E la distanza fra la proiezione del fabbricato, misurata nei punti

di massima sporgenza, e la linea di confine.

E stabilito in rapporto all'altezza degli edifici, ed é fissato
altresi un minimo assoluto.

11. -~ SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI.

Si intendono per spazi interni le aree scoperte circondate da

edifici per una lunghezza superiore ad 1/4 del perimetro.

Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile. Si intende per ampio cortile uno spazio interno
nel quale la normale minima libera davanti ad ogni finestra é
superiore a tre volte l'altezza della parete antistante, con un
minimo assoluto di m. 25,00.

b) Patio. Si intende per patio lo spazio interno di un edificio ad
un solo piano, o all'ultimo piano di un edificio a pit piani,
con normali minime non inferiori a m. 6,00, e pareti circostanti
di altezza non superiore a m. 4,50.

c) Cortile. Si intende per cortile uno spazio interno nel quale la
normale libera davanti ad ogni finestra é superiore a m. 4,00 e
la superficie del pavimento superiore a 1/10 di quella delle
pareti che la circondano.

d) Chiostrina. Si intende per chiostrina lo spazio interno di
superficie minima superiore a 1/20 di quella delle pareti
circostanti, le quali non abbiano altezza superiore a m.14,00 e
con una normale minima davanti ad ogni finestra non inferiore a
m. 3,00.

ART. 31 -
Definizioni generali.
1) NUOVA COSTRUZIONE -

Per nuova costruzione si intende una costruzione interamente

nuova, anche se sorga su area risultante da demolizione.
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2) RICOSTRUZIONE -

Per ricostruzione si intende la riedificazione d'un fabbricato
avente una cubatura dello stesso ordine di grandezza di quello
preesistente.

3) RICOSTRUZIONE PARZIALE -

Per ricostruzione parziale si intende quel complesso di lavori
di ricostruzione indispensabile per ripristinare uno o pili alloggi o
altri locali, utilizzando una parte importante della costruzione
stessa.

4) AMPLIAMENTO -

Per ampliamento si intende quel complesso di lavori che hanno
l'effetto di ingrandire il fabbricato creando wuno spazio
supplementare.

5) SOPRELEVAZIONE -

Per soprelevazione si intende un ampliamento della costruzione
in senso verticale.

6) TRASFORMAZIONE -

Per trasformazioni si intendono le modifiche strutturali
effettuate all'interno di un fabbricato.
7) MODIFICA DI PROSPETTO -

Per modifica di prospetto si intende quel complesso di lavori
che non comporti trasformazioni strutturali del fabbricato, che
mantenga i caratteri tipologici originari della costruzione tali da
non dovere rientrare nei casi di cui ai punti superiori del presente
articolo.

8) OPERE DI CONSOLIDAMENTO -

Per opere di consolidamento devono intendersi quelle tendenti
ad assicurare la stabilita delle strutture dell'edificio, senza
alterare sostanzialmente le strutture originarie stesse; in caso di
crolli parziali di dette strutture ne é consentito il ripristino
nelle forme originarie.

9) OPERE DI RESTAURO -

Per opere di restauro devono intendersi quelle di cui alla
lettera o) dell'art. 20 della legge regionale del 27.12.1978, n°71.
Gli edifici non possono avere diversa destinazione d'uso rispetto a

quella d'origine, a meno che,con parere dell'autorita competente,
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non vengano destinati ad uso pubblico, quale quello sanitario,

culturale, ricreativo, scolastico,commerciale o piccolo artigianale.

10) INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA E ORDINARIA -

. Per interventi di manutenzione straordinaria si intendono quelli
di cui alla lettera b) dell'art.20 della legge regionale del
27.12.78, n.71 e cioe:

a) tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento di intonaci o
rivestimenti esterni;

b) consclidamento e risanamento delle strutture verticali esterne
ed interne con eventuale apertura o chiusura di vani di porte
interne;

c) sostituzione parziale o totale di strutture orizzontali
(architravi, solai, coperture) senza che cid comporti variazione
delle quote delle strutture stesse;

d) demolizione e costruzione di tramezzi divisori non portanti,
eseguiti con qualsiasi tecnica;

e) destinazione di locali interni per servizi igienici e impianti
tecnologici;

f) rifacimento degli elementi architettonici esterni (inferriate,
bancali, cornici, zoccolature, infissi, iscrizioni, ecc.).

. Per interventi di ordinaria manutenzione si intendono quelli di
cui alla lettera a) dell'art. 20 della legge regionale del
17.12.78, n.71 e cioé:

a) riparazione di infissi esterni, grondaie, pluviali, recinzioni,
manti di copertura, pavimentazioni esterne;

b) riparazioni di pavimentazioni interne, infissi interni

¢) sostituzione di rivestimenti interni;

d) riparazione e ammodernamento di impianti che non comportino 1la
costruzione o la destinazione ex novo di locali per servizi
igienici e tecnologici.

Per gli edifici di interesse storico-artistico e monumentale

vincolati a norme delle Leggi n.1089/39 e n.1497/39, anche per le

opere di ordinaria manutenzione, é necessario il preventivo nulla
osta della competente Soprintendenza sul progetto relativo.
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TITOLO III
DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

Capo I - ASPETTO DEI FABBRICATI ED ARREDO URBANO

ART. 32 -
Campionature.

E facolta della Commissione Edilizia di richiedere, in sede di
esami dei progetti di edifici di particolare importanza, oppure di
interesse ambientale o paesistico, i campioni delle tinte e dei
rivestimenti.

In ogni caso é obbligatorio il tempestivo deposito in cantiere
dei campioni delle tinte e dei rivestimenti, onde consentire alle
autorita di controllo la verifica della rispondenza di tali elementi
alle indicazioni contenute nel progetto approvato e nella

concessione.

ART. 33 -
Aspetto e manutenzione deqli edifici.

Gli edifici sia pubblici che privati, le eventuali aree a
servizio degli stessi, devono essere progettati, eseguiti e
mantenuti in ogni loro parte, compresa la copertura, in modo da
assicurare l'estetica e il decoro dell'ambiente.

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifici
esistenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi pubblici e
privati, anche interni all'edificio, e tutte le opere ad esse
attinenti (finestre, parapetti, ecc.) devono essere realizzate con
materiali e «cura di dettagli tali da garantire la buona
conservazione delle stesse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, é vietato sistemare
tubi di scarico, canne di ventilazione e canalizzazioni in genere, a
meno che il progetto non preveda una loro sistemazione che si
inserisca armonicamente e funzionalmente nelle pareti con preciso
carattere architettonico.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche non devono
essere poste sulle pareti esterne se non in appositi incassi, tali

da consentire una idonea soluzione architettonica.
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Ogni proprietario ha 1l'obbligo di mantenere ogni parte del
proprio edificio in stato di normale conservazione, in relazione al
decoro e all'estetica dell'ambiente.

Ogni proprietario ha 1l'obbligo di eseguire i lavori di
riparazione, ripristino, intonacatura e ricoloritura delle facciate
e delle recinzioni.

Quando le fronti di un fabbricato sono indecorose, il Sindaco,
sentita la Commissione Edilizia, ordina al proprietario di esequire
i necessari lavori di cui al precedente comma entro un termine non
superiore a mesi tre, decorso il quale i 1lavori sono eseguiti
d'ufficio.

Per il recupero delle spese relative si applicano le

disposizioni di legge vigenti.

ART. 34 -
Aggetti e sporgenze.

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo pubblico, sono
vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a cm. 5 fino alla altezza di m.
2,20 dal piano del marciapiede, e aggetti superiori a cm.20 fino
alla quota consentita per i balconi;

b) porte, gelosie e persiane che si aprono all'esterno ad
un'altezza inferiore a m. 2,20 dal piano stradale, se la strada
é fornita di marciapiede, ed a m. 2,50 se la strada ne é priva.

I balconi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbliche o
private sono ammessi solamente quando dette strade abbiano una
larghezza non inferiore a m. 8,00 o a m. 6,00 se la fabbricazione é
consentita su un solo lato.

L'aggetto su spazi pubblici, in ogni suo punto, non pud essere
ad altezza inferiore a m. 4,20 dal piano stradale, se non esiste
marciapiede di larghezza superiore a quella dell'aggetto.

Tali altezze vanno misurate in corrispondenza del punto pil
basso del profilo dell'aggetto.

I balconi aggettanti su spazi pubblici non debbono sporgere dal
filo del fabbricato pili del decimo della larghezza di tali spazi o
comunque non piu di ml. 1,20.

I balconi totalmente chiusi (bow-window), o con alcuni 1lati

chiusi, sono ammessi soltanto nelle costruzioni arretrate dal filo
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stradale o prospettanti su spazi pubblici di larghezza non inferiore
am. 12,00, e sono sottoposti alle stesse limitazioni previste per i
balconi aperti.

I balconi chiusi non sono ammessi ad una distanza inferiore dal
confine laterale piti vicino di almeno m.3,00. Se la superficie
frontale di essi supera 1/3 della superficie della facciata le
distanze dal confine vengono computate dal filo esterno del corpo
aggettante.

Sono vietate in ogni caso la costruzione e la conservazione di

latrine sporgenti dai muri di prospetto.

“T- 35 o
Arredo urbano.

L'esposizione, anche provvisoria, al pubblico di mostre,
vetrine, bacheche, insegne, emblemi commerciali e professionali,
iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., &
subordinata in tutto il territorio ad autorizzazione da parte del
Sindaco.

Gli interessati dovranno farne domanda presentando un disegno
firmato da cui risulti definita l'opera che si vuole realizzare, con
la precisazione, anche attraverso opportuni dettagli, dei materiali
e colori da impiegare, nonché di ogni particolare costruttivo.

Dovra inoltre essere dimostrata, attraverso schizzi prospettici
o fotomontaggi,l'inserimento dell'opera nell'ambiente architettonico
e paesaggistico.

E tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che nuoccia al
decoro dell'ambiente,turbi l'estetica,alteri elementi architettonici
e limiti la visuale di sfondi architettonici o paesaggistici, o il
diritto di veduta dei wvicini.

L'installazione dovra essere fatta, in ogni caso, in modo da
permettere la massima facilita di pulizia e manutenzione.

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi o del piano
stradale che richiedano la temporanea rimozione di mostre, vetrine
od altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, gli
interessati sono obbligati ad eseguire la rimozione e 1la
ricollocazione in situ, con le modifiche resesi necessarie, a tutte

loro spese e responsabilita.
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Ove non ottemperino il Sindaco potra ordinare la rimozione
d'ufficio a loro spese.

La concessione dell'autorizzazione delle opere di cui ai
precedenti commi nelle 2zone demaniali o soggette a particolari
vincoli sara rilasciata previa intesa con le autorita competenti, ai
sensi delle norme vigenti.

Quando non nuocciano al libero transito o non impediscano 1la
visuale in danno dei vicini il Sindaco pud autorizzare, dietro
pagamento della relativa tassa e con la osservanza delle condizioni
che riterra opportune caso per caso, 1l'apposizione a porte e
finestre di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non possono
essere situati ad altezza inferiore a m. 2,20 dal suolo, salvo casi
speciali in cui una minore altezza, a giudizio del Tecnico Comunale,
non nuoccia al decoro della localita né alla liberta di transito o
vincolo.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione
architettonica dei fabbricati, i frammenti antichi, le lapidi, gli
stemmi, le mostre, i grafiti e qualsiasi altra opera di carattere
ornamentale o che abbia forma o interesse storico non potra essere
asportato, spostato o comunque modificato senza la preventiva
autorizzazione del Comune o, nei casi previsti dalle disposizioni
vigenti, della Soprintendenza competente.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il
Sindaco potra prescrivere che gli oggetti su menzionati, anche se di
proprieta privata, siano convenientemente collocati nel nuovo
edificio o in luoghi prossimi o conservati in raccolte aperte al
pubblico, o effettuare i rilievi o calcoli che ritenga opportuno

nell'interesse della cultura pubblica.

CAPO II - NORME IGIENICHE

ART. 36 -
Spazi interni aqli edifici.

Negli spazi interni definiti dall'art.30 come "ampio cortile" o
"patio" possono affacciare ambienti di qualunque destinazione;
nell'ampio cortile possono esserci costruzioni ad un piano per

attrezzature di pertinenza degli edifici.
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Negli spazi interni definiti dall'art.30 come "cortile" possono
affacciare disimpegni verticali e orizzontali, depositi, locali
igienici e cucine, ambienti per abitazione, uffici per lavoro,
insegnamento, ricreazione, cura.

Non sono consentite nei cortili costruzioni parziali e
accessorie di qualunque tipo,

Non sono consentiti muri di recinzione di zone del cortile.

Negli spazi interni, definiti dall'art.30 come “"chiostrine"
possono affacciare soltanto disimpegni verticali o orizzontali o
locali igienici. Nelle chiostrine non vi possono essere né
sporgenze, né rientranze. Tutti gli spazi interni devono essere
accessibili da locali di uso comune.

Salvo che nelle chiostrine, sono ammesse parziali sistemazioni
a giardino; tutte le rimanenti superfici dovranno essere
regolarmente pavimentate, assicurando in ogni caso lo smaltimento

delle acque mediante opportune pendenze e fognoli sifonati.

ART. 37 -
Uso dei distacchi tra fabbricati.

I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utilizzati
soltanto per giardini, parcheggi o rampe di accesso a parcheggi.

In ogni caso deve essere prevista una efficiente protezione
dell'edificio dall'umidita del terreno ed un adeguato smaltimento

delle acque.

ART. 38 -
Classificazione dei locali.

Sono locali abitabili quelli in cui si svolge la vita, la
permanenza e l'attivita delle persone:
A.1- soggiorni,pranzo, camere da letto in edifici d‘'abitazione

singoli e collettivi;

A.2- negozi di vendita, sale di esposizione, sale da gioco e
palestre;
A.3- laboratori tecno-scientifici, servizi igienici di edifici

di cura e ospedalieri;
A.4- officine meccaniche, laboratori artigianali;
A.5- parte di autorimesse non destinate al solo parcheggio delle

macchine ma dove vengono effettuate riparazioni, lavaggi,
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controlli, vendite, ma non verniciature;
A.6- magazzini e depositi dove la permanenza delle persone &
prolungata oltre le operazioni di carico, scarico e pulizia;
A.7- sale di ristorazione di trattorie, pizzerie, alberghi,
ristoranti e relative cucine;

Sono locali accessori o di servizio, quelli in cui 1la
permanenza delle persone é limitata a ben definite operazioni e di
breve durata:

8.1- servizi igienici e bagni negli edifici di abitazione
individuale e collettiva,nei complessi scolastici e di lavoro;
S.2- a) vani scala; b) corridoi e disimpegni; c) autorimesse per

solo posteggio; d) di macchinari che necessitano solo di

operazioni d'avviamento o di scarsa sorveglianza;

e) lavanderie private, stenditoi e locali di sgombero;

Eventuali locali non espressamente indicati nell'elenco sono

classificati per analogia.

ART. 39 -
Caratteristiche dei locali.

I locali della cat. A devono ricevere aria e luce direttamente
dall'esterno. Il rapporto minimo tra la superficie delle aperture
esterne e la superficie del pavimento deve essere di almeno 1/8.

La superficie minima complessiva delle aperture esterne non pud
essere inferiore a mq. 2,00.

In conformita al D.M. 5.07.1975 e fatte salve le norme di cui
all'art.43 della Legge n°457/78 e dell'art. 26 della l.r. n°37/85 i
locali destinati a dimora abituale di persone devono avere 1le
seguenti superfici minime:

* stanza di soggiorno, obbligatoria per ogni alloggio: mg. 14,00
¢ tinello con cabina di cottura: mq. 14,00, volume mc.32,00

* stanza da letto: mg. 9,00

* gabinetti con pit di tre apparecchi: mg. 3,50

I locali delle cat. A devono inoltre avere:

dimensione minima lineare di mt. 2,10
superficie minima di mq. 7,50
cubatura minima di mc. 20,25

Per le cucine individuali (cioé di appartamenti per civile

abitazione) sono ammesse dimensioni inferiori ai minimi
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sopraccitati; la loro cubatura non deve perd essere mai inferiore a
mc. 15,00.

E ammessa, la costruzione di cucine individuali in nicchia
aperta, senza infisso, in locali la cui cubatura minima, esclusa la
nicchia, sia di mc. 24,00.

L'apertura della nicchia deve essere pari a 2/3 del divisorio
comune e mai inferiore a mg. 5,00.

La nicchia deve essere munita di una finestra con superficie di
almeno mq. 1,00.

Le stanze da letto debbono avere una superficie minima di mq.
9,00 se per una persona,e di mg. 14,00 se per due persone.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina debbono essere
provvisti di finestra apribile.

Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie
abitabile non inferiore a mg. 14,00 per i primi 4 abitanti, e mq.
10,00 per ciascuno dei successivi.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza e questa deve
essere munita di una finestra di almeno mq. 1,00 di superficie.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina debbono essere
provvisti di finestra apribile.

Nei locali della cat. A.l1 le aperture esterne debbono avere
un'altezza massima dal pavimento di m. 2,90.

I locali della cat. A.1 non possono trovare posto in
sotterranei o seminterrati.

I locali della cat. S.1 e S.2 devono ricevere aria e luce
diretta dall'esterno; il rapporto finestra/pavimento deve essere di
almeno 1/10. La superficie minima delle aperture esterne non pud
essere inferiore a mg. 0,70.

I locali della cat. S.1 non possono avere accesso diretto da
locali della cat. A se non attraverso disimpegno.

I locali della cat. S.2 non possono essere senza aria e luce
diretta.

Tutte le pareti dei bagni, docce, wc., e lavanderie e la parete
delle cucine ove poggiano fornelli, lavabi e piani di lavorazione
debbono essere rivestite con materiale smaltato o plastico per

un'altezza minima dal pavimento di m. 1,60.

37



Solo per le costruzioni alberghiere, i servizi igienici possono

essere areati e illuminati artificialmente.

ART. 40 -
Altezza dei locali.

I locali della cat. A.l, debbono avere altezza minima tra il

pavimento e il soffitto al finito di m. 2,70.

I locali per unita abitativa di tipo mansardata debbono avere

altezza minima di m. 2,30 e media di m. 2,80.

I locali della cat. S.l1, debbono avere altezza minima tra il

pavimento e il soffitto al finito di m. 2,40.

I locali della cat. S.2 e S.3 possono avere altezza minima, tra

il pavimento e il soffitto al finito di m. 2,40 purché siano

assicurate ventilazioni continue trasversali, sia naturali che

artificiali.
I piani terreni degli edifici debbono avere:

a) altezza minima di metri 3,50 per negozi e/o botteghe e/o simili,
mentre per sale di esposizione, sale da gioco e palestre
l'altezza minima resta confermata in metri 4,00, misurati dal
pavimento al soffitto; in caso di copertura a volte 1la
misurazione va fatta ad un quarto della corda e di mt.3,00 per i
locali esistenti;

b) sotterranei o vespai ben ventilati in tutta la loro estensione.

I piani terreni su strada o ritiro stradale, ove destinati a
locali di categorie A.1 debbono essere sopraelevati dal piano
stradale di almeno cm. 0,60 e sovrastante, in tutta la loro
estensione, a sotterranei o vespai ben ventilati.

Sono fatte salve le maggiori altezze stabilite da 1leggi o
regolamenti per particolari tipi di edifici.

Ove i locali terreni sorgono su strada priva di marciapiedi, il
pavimento degli stessi deve essere sopraelevato dal piano stradale

di almeno cm. 0,16.

ART. 41 -
Scale.

Ogni rampa di scala dovra avere una larghezza utile non
inferiore ad un cm. per ogni 300 mg. di superficie lorda servita,

con un minimo di 100 cm. per le scale che servano piu di una unita
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immobiliare, salvo che le norme specifiche richiedano dimensioni
maggiori,

L'ambiente delle scale deve essere illuminato e ventilato
dall'esterno; le scale che servono edifici con due soli piani fuori
terra potranno essere illuminate artificialmente ed aerate con

dispositivi meccanici.

ART. 42 -—
Evacuazione delle acque luride.

Tutti gli edifici debbono essere dotati di due distinte reti di
scarico delle acque di rifiuto; una per le acque bianche (lavelli,
lavabi, lavapiatti, lavatrici, bagni docce, bidé e simili); una per
le acque nere (orinatoi, gabinetti).

Nelle zone dotate di fognatura urbana per le acque nere le reti
di scarico dell'edificio vanno collegate direttamente a detta
fognatura.

Nelle zone dotate di fognatura urbana solo per le acque
bianche, l'edificio deve essere munito anche di fossa settica; la
rete di scarico delle acque bianche dell'edificio va collegata
direttamente alla fognatura urbana; le acque nere debbono invece
essere, prima chiarificate nella fossa settica, e quindi immesse
nella fognatura urbana.

Nelle =zone sprovviste di fognatura urbana, l'edificio deve
essere munito di accorgimenti adeguati, come previsto dalla legge
10.05.1976, n. 319.

In ogni caso 1l'allaccio degli scarichi dell'edificio alla
fognatura urbana deve essere preventivamente autorizzato dalla
Amministrazione Comunale che potra consentirlo o meno in funzione
delle caratteristiche della fognatura stessa. Tutti i pezzi sanitari
devono essere raccordati, tramite sifone idraulico, alle colonne di
scarico discendenti. Le colonne discendenti non devono mai essere
visibili sui muri esterni degli edifici.

Le colonne discendenti devono prolungarsi verso 1l'alto con
canna di ventilazione di uguale diametro sboccante al di sopra della
copertura con mitra. Alla base di ogni colonna discendente deve

realizzarsi un pozzetto ispezionabile a chiusura idraulica.
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La rete fognante orizzontale, che collega i pozzetti alla
fogna, deve essere realizzata, nelle adeguate dimensioni e con le
opportune protezioni, con tubazioni di materiale adatto con minimo

diametro di mm. 150 e pendenza non inferiore all'l,5%.

ART. 43 -~
Convogliamento acque bianche o nere.

Non é consentita la costruzione di pozzi neri od impianti di
fogne perdenti. Nella richiesta di Concessione ad Edificare o di
autorizzazione a lottizzare aree a scopo edilizio, debbono essere
proposti sistemi di convogliamento con totale o parziale depurazione
delle acque luride, ove la fognatura non esista o non possa
raccogliere i liquami non depurati a causa di insufficiente sezione

oppure di difficolta di smaltimento.

ART. 44 -
Depuratori e fosse settiche.

I depuratori e le fosse settiche debbono essere collocati
all'esterno, completamente interrati.

La loro distanza dai serbatoi di acqua potabile, non deve
essere inferiore a m. 10,00.

Qualora non sia possibile osservare la legale distanza di m.
2,00 dal confine coi terzi, tale distanza pud® essere ridotta in via
del tutto eccezionale a m. 1,00, sentiti i pareri del Tecnico
Comunale e dell'Ufficiale sanitario.

I loro muri debbono essere assolutamente indipendenti da quelli
del fabbricato; i serbatoi di acqua potabile devono essere distanti,
dai depuratori o dalle fosse settiche, a non meno di m. 10,00.

I loro muri debbono essere assolutamente indipendenti da quelli
del fabbricato. Pareti e fondo debbono essere in calcestruzzo di
cemento armato dello spessore minimo di cm. 15.

La copertura deve essere in soletta piena di cemento armato
dello spessore minimo di cm. 10 o in solaio misto di laterizi e
cemento armato con caldana dello spessore minimo di cm. 7 o in altra
struttura prestante le stesse caratteristiche di resistenza.

Il passo d‘uomo di penetrazione,di superficie non inferiore a

mg. 0,50, deve avere pareti in calcestruzzo di cemento armato dello
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spessore minimo di cm. 15 con interposto strato di terra battuta
dello spessore di cm. 30 che ne assicuri 1'assoluta chiusura. Fondo,
pareti, solaio di copertura, devono essere intonacati con malta di
cemento dello spessore minimo di cm. 2 per tutta la superficie
interna. Tutti gli angoli devono essere arrotondati ed il fondo
concavo per la facile estrazione delle materie.

I pozzi neri e le camere aerobiche delle fosse settiche devono
essere forniti di canna di aerazione di diametro minimo di cm. 10 da
prolungarsi fino sopra il tetto e munita di reticella d'ottone a
fitta maglia.

Sono consentiti i sistemi di convogliamento e depurazione
costituiti da elementi prefabbricati, previo il parere positivo
dell'Ufficiale Sanitario.

Pozzi neri e fosse settiche debbono avere dimensioni
proporzionali al numero di persone che servono e nel rispetto di

tutte le vigenti normative di legge.

ART. 45 -
Forni, focolai, camini, condotte di calore, canne fumarie.
Il nulla osta dei Vigili del Fuoco é indispensabile per la

concessione della dichiarazione di abitabilita o di agibilita di cui
all'art. 26 del presente Regolamento Edilizio ogni qualvolta un
edificio contenga impianti di uso artigianale o industriale, oppure
di riscaldamento centralizzato di qualsiasi tipo, salvo che con
funzionamento completamente elettrico.

Gli impianti di riscaldamento devono, altresi, ottemperare alle
leggi e regolamenti vigenti.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli
singoli, nonché gli scaldabagni a gas e le stufe, cucine, focolai e
camini, debbono essere muniti di canne fumarie indipendenti,
prolungate per almeno un metro al disopra del tetto o terrazza.

Le canne fumarie non possono essere esterne alle murature o
tamponature se non costituenti una soddisfacente soluzione
architettonica. I camini degli impianti artigiani od industriali
debbono essere muniti di apparecchiature fumivore, riconosciute

dall'Ufficiale Sanitario idonee ad evitare 1'inquinamento
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atmosferico nonché dai Vigili del Fuoco per quanto di loro

competenza.

ART. 46 -
Piani interrati.

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al di
sotto del livello delle aree circostanti al fabbricato, non possono
essere adibiti ad abitazioni, uffici o qualsiasi altro che comporti
la permanenza anche solo diurna di abitanti, fatta eccezione per gli
addetti a magazzini o ad autorimesse.

Per i locali da adibire ad autorimessa e/o ad impianti di
riscaldamento, aria condizionata e simili dovranno essere rispettate
tutte le norme specifiche vigenti.

Se il deflusso delle acque di scarico del fabbricato non
avviene a quota inferiore a quello dei piani interrati, dovra essere
installato un sistema sollevamento delle acque stesse, che, a
giudizio dell'Ufficiale Sanitario, sia tale da evitare qualsiasi
inconveniente di carattere igienico.

L'aerazione dei locali interrati deve essere tale da assicurare

sufficiente ricambio d'aria.

ART. 47 -
Piani seminterrati.

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, parzialmente al
disotto del 1livello delle aree circostanti il fabbricato, possono
essere adibiti ad abitazione, uffici, ecc., soltanto se in nessun
punto il pavimento di ogni locale é a quota inferiore a un metro
rispetto alla quota piti alta delle sistemazioni esterne, e l'altezza
utile netta interna é almeno di m. 2,70, salvo le maggiori altezze
prescritte per particolari destinazioni d'uso.

Per il deflusso delle acque del fabbricato valgono le norme di

cui all'art. 42.

ART. 48 -
Piani terreni.

I piani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, e se privi
di sottostante piano seminterrato, debbono essere rialzati almeno di

cm. 60 dal 1livello delle aree circostanti il fabbricato a
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sistemazione realizzata ed avere il pavimento isolato con materiali
riconosciuti idonei dall'Ufficiale Sanitario, tale rialzo pud essere
ridotto a cm.30 se il pavimento insiste su solaio, la loro altezza
interna utile non deve essere inferiore a m.2,70, salvo le maggiori
altezze previste per particolari destinazioni d'uso.

I piani terreni adibiti ad autorimesse, laboratori, negozi,
luoghi di riunione di uso pubblico, devono avere altezza utile netta
non inferiore a m. 3,50, salvo diverse prescrizioni di norme
specifiche.

I piani terreni adibiti ad autorimesse per una sola vettura o a
deposito motocicli o carrozzine possono avere altezza utile netta di
m. 2,30.

ART. 49 -
Piani sottotetto.

I piani sottotetto possono essere adibiti ad abitazioni o
uffici se costituete un piano mansarda, se l'altezza netta media é
di m. 2,80 e 1l'altezza minima non inferiore a m. 2,30 e se
1l'isolamento delle coperture é realizzato con camere d'aria e con
materiali coibenti tali da assicurare una temperatura uguale a
quella dei piani sottostanti.

In tale caso la cubatura deve essere computata ai fini della
densita edilizia.

La dichiarazione di abitabilita o agibilita é, percio,
condizionata al rilievo delle temperature da parte dell'Ufficiale

Sanitario.

ART. 50 -
Norme comuni a tutti i piani abitabili.

In tutti i piani abitabili la superficie delle finestre deve
essere non inferiore a 1/8 della superficie del pavimento con un
minimo di mqg.0,80. Almeno la meta della superficie delle finestre
deve essere apribile. Il rapporto tra pavimento e superficie delle
finestre non é obbligatorio soltanto per i disimpegni di lunghezza
inferiore a m.6,00 e superficie inferiore a m. 7,20.

Le cucine non devono avere superficie inferiore a mg. 5,00 e i

vani abitabili non inferiore a mg. 8,00.
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Soltanto negli edifici destinati ad abitazione collettiva, su
conforme parere dell'Ufficiale sanitario, da esprimersi in sede di
esame di progetto, sono consentiti 1l'accesso diretto ai locali
igienici delle stanze da letto e 1l'aerazione artificiale dei

medesimi.

ART. 51 -
Fabbricati in zona rurale.

I fabbricati in zona rurale debbono rispettare le norme
igieniche di cui ai precedenti articoli e debbono inoltre seguire le
norme contenute nelle leggi vigenti per quanto si riferisce agli
accessori quali ricovero per animali, fienili, pozzi, concimaie,
fosse settiche od impianti di depurazione.

In ogni caso i pozzi devono essere posti a monte delle
abitazioni e le fosse settiche a valle assieme alle concimaie ed ai
ricoveri per animali. Se la posizione della falda freatica non
consente tale disposizione é comunque prescritto che 1la fossa
settica,i ricoveri per animali e le concimaie siano posti a valle
del pozzo, onde evitare inquinamenti. Le distanze minime delle
finestre della abitazione rurale dai fabbricati accessori o dalle
porte o finestre dei locali adibiti a stalle o simili é di m.10,00.

La dichiarazione di abitabilita o di agibilita pud essere
subordinata all'esecuzione di eventuali migliorie delle condizioni
igieniche e di sicurezza, indicate dall'Ufficiale Sanitario o dai

vigili del Fuoco.

ART. 52 -~
Stalle e concimaie.

Le stalle devono essere distaccate dalle abitazioni di almeno
cinque metri e debbono avere cubatura utile pari ad almeno mc. 22,00
per ogni capo grosso di bestiame e della meta per il bestiame
minuto.

Devono essere provviste di adeguate aperture per la
ventilazione trasversale. Il pavimento deve essere impermeabile e
munito dei necessari scoli, le mangiatoie devono essere costruite e

rivestite con materiale impermeabile fino a m. 2,00 dal pavimento.



Tutte le stalle devono essere corredate di concimaie costruite
a valle di pozzi, acquedotti o serbatoi di acqua potabile ed a
distanza da questi e dalle abitazioni di almeno m. 20,00.

Esse debbono essere costruite con fondo e pareti impermeabili
con pozzetti a tenuta per i liquidi e uniformarsi alle prescrizioni

di cui al Testo Unico delle leggi sanitarie.

CAPO III - NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

ART. 53 -~
Manutenzione delle aree.

Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai servizi dallo
strumento urbanistico non ancora utilizzate e quelle di pertinenza
degli edifici esistenti debbono essere mantenute in condizioni tali
da assicurare il decoro, l'igiene e la sicurezza pubblica.

I1 Ssindaco potra emanare i provvedimenti necessari per
assicurare il rispetto di tali condizioni sotto comminatoria

dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietario inadempiente.

ART. 54 -~
Depositi su aree scoperte.

I depositi di materiali su aree scoperte sono ammessi soltanto
previa 1l'autorizzazione di cui all'art. 18.

L'autorizzazione specifichera le opere che dovranno essere
eseguite per assicurare 1l'igiene, il decoro e 1la sistemazione
pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazione, il Sindaco
potra promuovere i provvedimenti necessari all'ufficio a spese del

proprietario inadempiente.

CAPO IV -~ NORME DI NUOVA COSTRUZIONE

ART. 55 -
Accessibilitd degli odifici.

Si applicano le disposizioni sulle barriere architettoniche di
cui al D.P.R. 27.04.1978 n°384 che attua l'art.27 della Legge 118/71
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e successive modifiche ed integrazioni, nonché quelle relative al
D.M. 14.06.89 n°236 ed al regolamento di attuazione dell‘'art.l della
Legge 9.01.89 n°l3.

ART. 56 -
Stabilita e sicurezza delle nuove costruzioni.

Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme e
prescrizioni derivanti dalle leggi vigenti in materia di stabilita
delle fondazioni e delle costruzioni, con particolare riferimento
alle norme antisismiche, nonché di sicurezza degli impianti
tecnologici. In particolare viene espressamente prescritto che per
tutto il territorio del Comune il grado di sismicita di cui al D.M.
3.03.1975 da adottare per i calcoli statici dovra assumersi pari a
12,

ART. 57 -
Stabilitd e sicurezza degli edifici esistenti.
I proprietari di edifici hanno l'obbligo di provvedere alla

manutenzione di casi in modo che tutte le loro parti mantengano
costantemente i requisiti di stabilitd e di sicurezza richiesti
dalle norme vigenti.

Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla quale
possa derivare pericolo alla pubblica incolumita, il Sindaco,
sentito il Tecnico Comunale, potra ingiungere la pronta riparazione
0 la demolizione delle parti pericolanti, prescrivendo le modalita
del lavoro da eseguire ed assegnando un termine preciso per la
esecuzione del 1lavoro stesso, sotto comminatoria dell'esecuzione
d'ufficio a spese del proprietario o dei proprietari inadempienti.

La manutenzione delle aree di proprieta privata, anche se
destinate a strade, piazze o spazi di uso pubblico, é a carico dei
proprietari fino a quando non siano perfezionate le pratiche di

espropriazione, cessione o acquisizione.

46



CAPO V - USO DEL SUOLO, SPAZIO E SERVIZI PUBBLICI

ART. 58 -
Occupagzione temporanea o permanente di spazio o suolo o sottosuolo pubblico

E vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o lo spazio

pubblico senza preventiva autorizzazione specifica del Sindaco, il
quale pud accordarla, sentito il Tecnico Comunale e dietro pagamento
della relativa tassa, quando ritenga 1l'occupazione stessa non
contrastante con il decoro cittadino e non dannosa per la pubblica
igiene e incolumita.

I1 Sindaco, sentita la Commissione Edilizia e su conforme
parere del Consiglio Comunale, potra anche consentire 1'occupazione
permanente del suclo pubblico per costruzioni,quando essa conferisca
decoro al fabbricato che deve sorgere e sempre che lo consentano le
condizioni delle proprieta confinanti e l'esigenza della viabilita.

Alle stesse condizioni pud consentirsi la creazione di
intercapedini coperte sotto il suolo stradale.

E vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade
pubbliche o aperte al pubblico transito per piantarvi pali,
immettere o0 restaurare condutture nel sottosuolo, costruire o
restaurare fogne o per qualsivoglia altro motivo, senza specifica
autorizzazione del Sindaco, in cui siano indicate le norme da
osservarsi nella esecuzione dei lavori, compresi quelli di
ripristino.

I1 rilascio della suddetta autorizzazione é subordinato al
pagamento della relativa somma ed al versamento del deposito di
garanzia da effettuarsi presso la tesoreria del Comune e sul quale
il Comune avra piena facolta di rivalersi dalle eventuali penali e
delle spese non rimborsate dagli interessati.

I1 Sindaco potra, sentita la Commissione Edilizia e su conforme
parere del Consiglio Comunale, concedere la occupazione del suolo o
del sottosuolo stradale, con impianti per servizi pubblici di
trasporto o con canalizzazioni idriche, elettriche, ecc. ecc., oltre
che con chioschi, il cui progetto dovra, perd, rispettare le norme
dettate al Titolo I, Capo III.

Il concessionario in tal caso, oltre al pagamento della tassa

prescritta per l'uso del suolo pubblico, &€ tenuto ad osservare sotto
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la sua personale responsabilitd tutte le necessarie cautele perché
il suolo stesso non subisca danneggiamenti e perché non sia in alcun

modo intralciato o reso pericoloso il pubblico transito.

ARTQ 59 -
Tende a piano terra aggettanti sullo spazio pubblico.

Quando non nuocciano al libero transito e non impediscano 1la
visuale in danno ai vicipni L'Amministrazione Comunale pud
permettere, dietro pagamento della relativa tassa e con osservanza
delle condizioni che riterra opportune caso per caso, l'apposizione
a porte e finestre di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Tali tende sono perd vietate nelle strade prive di marciapiedi.

Nelle strade fornite di marciapiedi 1'aggetto di tali tende non
deve oltrepassare I ocm. 50 dal ciglio dei marciapiedi verso
l'interno.

Le tende, le loro appendici e i loro meccanismi non possono
essere situati ad altezza inferiore a m. 2,20 dal marciapiede.

Sono vietate le appendici verticali anche in tele o in frangia
che scendono al di sotto di m. 2,20 dal suolo.

Per gli immobili di interesse archeologico o storico-artistico
il rilascio dell'autorizzazione é subordinato al nulla osta della
Soprintendenza ai Monumenti.

L'autorizzazione ad apporre tende di qualsiasi specie pud
essere revocata quando queste non siano mantenute in buono stato e

pulite.

ART. 60 -~
Rinvenimenti e scoperte.

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi sull'obbligo
di denuncia alle autoritad competenti da parte di chiunque compia
scoperte di presumibile interesse paleontologico, storico artistico
o archeologico, il committente, il direttore dei lavori e
l'assuntore dei lavori sono tenuti a segnalare immediatamente al
Sindaco i ritrovamenti aventi presumibile interesse pubblico che
dovessero verificarsi nel corso dei lavori di qualsiasi genere.

La disposizione di cui al comma precedente si applica anche nel

caso di reperimento di ossa umane.
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Le persone di cui al primo comma sono tenute ad osservare e
fare osservare tutti quei provvedimenti che il Sindaco ritenesse
opportuno disporre in conseguenza di tali scoperte, in attesa delle

definitive determinazioni delle competenti autorita.

ART. 61 -
Uso di discariche e di acque pubbliche.

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dal Tecnico
Comunale,sentito 1'Ufficiale sanitario, e di essi é data indicazione
sulla concessione di cui all'art. 8.

I materiali scaricati dovranno essere sistemati e spianati,
secondo le indicazioni del Tecnico e comunque, in modo da non
determinare cavita od ineguaglianze che permettano il ristagno
dell'acqua.

E vietato, senza speciale nulla osta del Comune, servirsi per i
lavori dell'acqua defluente da fontane pubbliche o corrente in fossi
o canali pubblici nonché deviare, impedire o comunque intralciare il

corso normale di questi ultimi.

CAPO VI - GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA

ART. 62 -
Segnalazioni, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori.
In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista del

pubblico, una tabella chiaramente leggibile in cui siano indicati:

1) nome e cognome del proprietario committente ed, eventualmente,
amministrazione pubblica interessata ai lavori;

2) nome, cognome e titolo professionale del progettista e del
direttore dei lavori;

3) denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori o indicazione
che i lavori sono eseguiti in economia diretta;

4) nome, cognome e qualifica dell'assistente;

5) una sezione schematica dell'edificio indicante il numero dei
piani in progetto.

Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintato per
l'altezza indicata nella concessione e dotato di razionale latrina

provvisoria.
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Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di lanterne
rosse, facilmente visibili a media distanza, mantenute accese, a
cura del responsabile del cantiere, durante l'intero orario della
pubblica illuminazione stradale, ed avere porte apribili verso
l'interno munite di serrature o catenacci che ne assicurino 1la
chiusura nelle ore di sospensione dei lavori.

Il Sindaco potra consentire 1l'esenzione dall'obbligo della
recinzione quando:

a) si tratti di lavori di limitata entita e di breve durata;

b) si tratti di lavori esclusivamente interni;

c) si tratti di tinteggiature,di prospetti, opere di restauro
esterne, ripulitura di tetti;

d) ostino ragioni di pubblico transito.

Salvo nel caso di cui al punto b), tuttavia, dovranno essere
disposte nella via sottostante o adiacente idonee segnalazioni
luminose o di altro tipo che avvertano i passanti del pericolo, e il
primo ponte di servizio non potrad essere costruito ad altezza
inferiore a m. 2,50 dal suolo misurato nel punto pill basso
dell'armatura del stesso, il quale dovra essere costruito in modo da

costituire sicuro riparo per lo spazio sottostante.

ART. 63 -~
Ponti e scale di servizio.

I ponti, i cavalletti, le scale di servizio e le incastellature
debbono essere poste in opera, con le migliori regole dell'arte, in
modo da prevenire qualsiasi pericolo sia per gli operai che per i
terzi.

Le funi delle macchine adibite al sollevamento dei materiali
debbono essere munite di dispositivi di sicurezza che impediscano la
caduta dei materiali e dei recipienti che 1li contengono.

E vietato costruire ponti o porre assi a sbalzo sopra il suolo
pubblico senza la preventiva particolare autorizzazione Comunale.

In caso di cattiva costruzione di un ponte o di insufficiente
cautela nella posa di assi a sbalzo, sentito il Tecnico Comunale, il
Sindaco potra ordinare 1'immediato sgombero del ponte o la rimozione
degli assi ritenuti pericolosi per 1la pubblica incolumita,

indipendentemente dalle responsabilita penali degli aventi causa.
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ART. 64 -
Scarichi dei materiali, demolizioni, pulizia delle strade.

E assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servizio
che dai tetti o dall'interno delle case, materiali di qualsiasi
genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione,dovra essere evitato
1'eccessivo sollevamento di polvere mediante opportune bagnature.

Il responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare il
costante mantenimento della pulizia nella pubblica via per tutta
l'estensione della costruzione e le immediate vicinanze.

I1 trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovra essere
fatto in modo da evitare ogni deposito o accatastamento lungo 1le
strade dell'abitato, salvo speciale autorizzazione del Sindaco e
qualora non intralci il pubblico transito.

Qualora si verifichi intralcio il responsabile del cantiere é
tenuto a provvedere all'immediata rimozione dei materiali dalla

parte di strada pubblica su cui é avvenuto il deposito.

m. 65-
Responsabilita degqli esecutori di opere.

L'assuntore dei lavori (o, se i lavori sono condotti in
economia, il proprietario) o l'assistente debbono adottare, sotto la
loro piena ed esclusiva responsabilita, tutti quei mezzi e
provvedimenti od accorgimenti necessari per evitare pericoli di
qualsiasi genere che possano provenire dall'esecuzione delle opere.

I1 Ssindaco potra far controllare, da funzionari o da agenti,
l'idoneita dei provvedimenti di cui sopra e, ove 1lo ritenga
opportuno, ordinare maggiori cautele, senza che da cid ne derivi in
alcun modo una attenuazione delle responsabilita dei soggetti di cui

al comma precedente.

ART. 66 -
Rimozioni delle recinzioni.

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il costruttore
deve provvedere alla rimozione dei ponti, barriere o recinzioni
posti per il servizio dei medesimi, restituendo alla circolazione il

suolo pubblico libero da ogni ingombro e impedimento.
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In ogni caso, trascorso un mese dall'ultimazione delle opere,
deve cessare ogni occupazione di suolo pubblico.

In caso di inadempienza il Sindaco potra ordinare 1l'esecuzione
d'ufficio a tutte spese del proprietario e salvo 1le sanzioni

previste dalle norme vigenti.
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TITOLO IV
SANZIONI, DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

CAPO UNICO

uT. 67 -
Sanzioni.

Per le violazioni delle disposizioni del presente Regolamento
Edilizio, salvo le pene speciali che fossero stabilite da altre
leggi e regolamenti, si provvedera con 1l1l'osservanza delle norme
stabilite dalle leggi vigenti in materia edilizia ed urbanistica.

Se la violazione si riferisce ad occupazione di suolo o spazio
pubblico, ovvero ad esecuzione dei lavori vietati o per i quali
sarebbe occorsa l'autorizzazione Comunale, 1l'intimazione del S$indaco
comporta l'obbligo per il contravventore di cessare immediatamente
dalla occupazione, di desistere dagli atti vietati demolendo i
lavori e rimuovendo gli oggetti e i materiali, nonché di provvedere
all'immediato ripristino dello "status quo ante", restando
responsabile pienamente dei danni non eliminabili.

Se la violazione consiste nella mancata esecuzione dei lavori o
nel mancato adempimento di atti obbligatori, la intimazione del
Sindaco comporta 1l'obbligo della esecuzione per il contravventore.

In ogni caso di inadempienza il Sindaco pud disporre 1la
decadenza delle autorizzazioni e la sospensione dei servizi prestati
dal Comune al contravventore, e pud inoltre deferire i tecnici

responsabili ai rispettivi Consigli degli Ordini professionali.

ART. 68 -
Adeguamento deqli edifici non regolamentari.

Gli edifici esistenti non conformi alle prescrizioni del
presente Regolamento Edilizio sono tenuti ad adeguarsi in caso di
ricostruzione o di ristrutturazione. Nel consentire interventi di
risanamento conservativo, restauro, ristrutturazione, consolidamento
ed adeguamento tecnologico, il Sindaco deve sentire il parere
dell'Ufficiale Sanitario, a norma dell'art. 220 del R. D. n.1265 del
1934,

Entro due anni dall'entrata in vigore del presente Regolamento

Edilizio gli interessati debbono provvedere:
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. alla posa in opera delle grondaie e dei pluviali nelle case che

sorgono in margine a spazi pubblici e che ne siano ancora

sprovviste;
. all'allacciamento dei pluviali alla fognatura ove questa esista;
. all'intonacatura e tinteggiatura delle case che ne abbiano
obbligo.

Entro tre anni dall'entrata in vigore del presente Regolamento
Edilizio debbono essere eliminati:

. i gabinetti interni comunicanti con 1locali abitabili e

sprovvisti di finestra adeguata, salvo che non si ottemperino

le disposizioni dell'art. 18 della Legge n.166 del 27.05.1975;

J i gabinetti accessibili dal vano scala, sprovvisti di
antigabinetto;

. i gabinetti comuni a pid appartamenti;

. i gabinetti esterni o pensili con accesso dall'esterno;

. i gabinetti con tubazioni di scarico visibili da spazi pubblici.

In caso di inadempienza 1l'Amministrazione Comunale interviene
secondo le leggi in vigore.

Entro tre anni dall'entrata in vigore del presente Regolamento
Edilizio potranno essere riviste, modificate ed eventualmente
revocate tutte le autorizzazioni relative all'occupazione permanente

di suolo pubblico assentite in base alle precedenti disposizioni.

MT. 69 -
Regolarizzazione dei depositi all'aperto.

Entro un anno dall'entrata in vigore del presente Regolamento
Edilizio tutti 1 depositi temporanei all'aperto di materiali,
manufatti, rottami ed automezzi in demolizione nonché i depositi o
parcheggi di roulotte, camper, case mobili, prefabbricati (baracche
o box), container e simili debbono essere rimossi; 1'interessato ha
l'obbligo di ripristinare la situazione dei luoghi e comunque di
dare una decorosa sistemazione all'area liberata dal deposito.

Nel caso di depositi permanenti, entro il periodo di cui sopra
gli interessati debbono inoltrare domanda di autorizzazione, a norma
del presente Regolamento Edilizio. In caso d'inadempienza, allo
scadere del termine il deposito verra considerato ad ogni effetto un

intervento abusivo.
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Nel caso in cui il deposito permanente, sia perché ricade in
zona di valore ambientale sia per altri insindacabili motivi, non
dovesse essere consentito, esso dovra essere rimosso entro due anni
dalla data del diniego della Autorizzazione o dell'apposita

ingiunzione da parte del Sindaco.

ARTQ 70 -
Risanamento delle abitazioni antigieniche e degradate.
Nel <caso di singole abitazioni dichiarate antigieniche

ufficiale sanitario, il Sindaco ha facolta di ingiungere al
proprietario di effettuare 1le necessarie opere di risanamento,
assegnandogli il termine massimo di sei mesi per 1l'inizio dei
lavori.

Nel caso di inadempienza del proprietario, oppure nel caso di
pit abitazioni antigieniche in uno stesso fabbricato od infine
quando lo richiedano motivi di pubblico interesse, l'Amministrazione
Comunale pud includere 1l'immobile in un Piano di recupero e darvi
attuazione nelle forme e con le procedure previste dall'art. 28
della legge del 5 agosto 1978, n.457.

ART. 71 -
Pubblicazione del Regolamento edilizio.
La pubblicazione del presente Regolamento edilizio deve essere

effettuata entro 30 giorni dalla data di comunicazione dell'avvenuta

approvazione da parte della Regione Siciliana.

ART- 72 -
Bntrata in vigore del Regolamento Edilizio.
I1 presente Regolamento edilizio si applica in tutto il

territorio comunale; esso entra in vigore a decorrere dal sedicesimo
giorno successivo a quello della pubblicazione nell’'Albo Pretorio
del Decreto di Approvazione ed ha efficacia per tutte quelle
costruzioni o manufatti la cui concessione o autorizzazione viene
rilasciata successivamente alla sua entrata in vigore.

Le nuove costruzioni, le ricostruzioni, gli ampliamenti e le
trasformazioni d'immobili esistenti, autorizzate a norma di

disposizioni precedentemente in vigore, ma non ancora iniziate alla
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predetta data, sono soggette alla nuova disciplina edilizia e
debbono adeguarvisi.

Pertanto, il titolare della concessione o autorizzazione, prima
di iniziare i predetti lavori, deve chiedere una nuova concessione o
autorizzazione.

Qualora si tratti, di lavori in corso d'opera o di edifici gia
esistenti alla data anzidetta, essi restano soggetti alle
disposizioni vigenti al momento del rilascio della concessione o
dell'autorizzazione, salva in ogni caso per nuovi interventi, la
facolta dell'Amministrazione Comunale di applicare le misure di
salvaguardia di cui alla legge del 3.11.1952, n.1902 e successive
modificazioni, oppure di ordinare 1l'esecuzione di quei lavori di
carattere estetico ed igienico che fossero ritenuti indispensabili

per la pubblica igiene ed il pubblico decoro.

ART. 73 -
Abolizione del precedente Reqolamento edilizio.

Dall'entrata in vigore del presente Regolamento Edilizio tutte
le disposizioni comunali che riguardano la stessa materia e sono con
esso incompatibili, nonché il precedente Regolamento Edilizio

s'intendono abrogati.

56



Indice
TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Capo |- NORME PRELIMINARI
art. 1 - Contenuto e limiti del regolamento edilizio.
art. 2 - Richiamo a disposizioni generali di legge.

Capo Il - ORGANI DELLA ATTIVITA' URBANISTICA ED EDILIZIA
art. 3 - Attribuzioni del Consiglio Comunale.

art. 4 - Attribuzioni del Sindaco.

art. 5 - Attribuzioni della Commissione Edilizia.

art. 6 - Composizione della Commissione Edilizia.

art. 7 - Funzionamento della Commissione Edilizia.

Capo lll - CONCESSIONE AD EDIFICARE

art. 8 - Opere soggette a Concessione ad Edificare.

art. 9 - Lavori eseguibili senza Concessione ad Edificare.
art. 10 - Lavori eseguibili d'urgenza.

art. 11 - Immobili di valore Storico, Artistico ed Ambientale
art. 12 - Domanda di Concessione ad Edificare.

art. 13 - Elaborati di progetto ed allegati.

art. 14 - Istruttoria preliminare dei progetti.

art. 15 - Rilascio della Concessione ad Edificare.

art. 16 - Validita della concessione.

art. 17 - Durata e decadenza della concessione.

art. 18 - Varianti al progetto

art. 19 - Deroghe.

‘art. 20 - Responsabilita e Obblighi.

Capo [V - PIANI DI LOTTIZZAZIONE - CONVENZIONE
art. 21 - Attivita soggette ad autorizzazione
art. 22 - Piani di lottizzazioni.

Capo V - ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE AUTORIZZAZION!
art. 23 - Operazioni preliminari e inizio lavori.

art. 24 - Controllo sull'esecuzione dei lavori e sulla vigilanza delle costruzioni.

art. 25 - Ultimazione dei lavori.

art. 26 - Dichiarazione di abitabilita o di agibilita.

art. 27 - Conformita delle opere ultimate alle concessioni rilasciate.
art. 28 - Vincolo di destinazione

TITOLO Il
DISCIPLINA URBANISTICA

Capo unico - DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI
art. 29 - Indici e parametri.

art. 30 - Definizione degli indici e dei parametri.

art. 31 - Definizioni generali.

TITOLO 1Nl
DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

Capo | - ASPETTO DEI FABBRICATI ED ARREDO URBANO
art. 32 - Campionature.

art. 33 - Aspetto e manutenzione degli edifici.

art. 34 - Aggetti e sporgenze.

art. 35 - Arredo urbano.

Capo Il - NORME IGIENICHE

pag. 2

pagg. 2-6

pagg. 6-19

pagg.19-21

pagg. 21- 24

pagg.25-30

pagg.31-34

pagg.34-45



art. 36 - Spazi interni agli edifici.

art. 37 - Uso dei distacchi tra fabbricati.

art. 38 - Classificazione dei locali.

art. 39 - Caratteristiche dei locali.

art. 40 - Altezza dei locali.

art. 41 - Scale.

art. 42 - Evacuazione delle acque luride.

art. 43 - Convogliamento acque bianche o nere.
art. 44 - Depuratori e fosse settiche.

art. 45 - Forni, focolai, camini, condotte di calore, canne fumarie.
art. 46 - Piani interrati.

art. 47 - Piani seminterrati.

art. 48 - Piani terreni.

art. 49 - Piani sottotetto.

art. 50 - Norme comuni a tutti i piani abitabili.
art. 51 - Fabbricati in zona rurale.

art. 52 - Stalle e concimaie.

Capo lll - NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE pagg.45
art. 53 - Manutenzione delle aree.
art. 54 - Depositi su aree scoperte.

Capo IV - NORME DI NUOVA COSTRUZIONE pagg.45-46
art. 55 - Accessibilta degli edifici

art. 56 - Stabilita e sicurezza delle nuove costruzioni.

art. 57 - Stabilita e sicurezza degli edifici esistenti.

Capo V- USO DEL SUOLO, SPAZIO E SERVIZI PUBBLICI pagg.47-49
art. 58 - Occupazione temporanea o permanente di spazio 0 suolo o sottosuolo pubblico.

art. 59 - Tende a piano terra aggettanti sullo spazio pubblico.

art. 60 - Rinvenimenti e scoperte.

art. 61 - Uso di discariche e di acque pubbliche.

Capo VI - GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA pagg.49-52
art. 62 - Segnalazioni, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori.

art. 63 - Ponti e scale di servizio.

art. 64 - Scarichi dei materiali, demolizioni, pulizia delle strade adiacenti ai cantieri.

art. 65 - Responsabilita degli esecutori di opere.

art. 66 - Rimozioni delle recinzioni.

TITOLO IV
SANZIONI, DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Capo UNICO pagg.53-56
art.67 - Sanzioni.

art.68 - Adeguamento degli edifici non regolamentari.

art.69 - Regolarizzazione dei depositi all'aperto.

art.70 - Risanamento delle abitazioni antigieniche e degradate.

art.71 - Pubblicazione del Regolamento edilizio.

art.72 - Entrata in vigore del Regolamento Edilizio.

art.73 - Abolizione del precedente Regolamento edilizio. pag. 56



